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Marktgemeinde St. Andrä-Wördern 
KG Greifenstein 
Bebauungsplan - 56. Änderung 
Erläuterungsbericht 

 

1 Ausgangssituation 

In der Marktgemeinde St. Andrä-Wördern steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 55. Än-

derung in Rechtskraft. 

Änderungspunkte: 

1. Änderung der Bebauungsbestimmungen - Änderung der Bebauungsdichte, Bebau-

ungsweise und Bauklasse, KG Greifenstein 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anm.: Die im ggst. Erläuterungsbericht beschriebenen Grundstücke beziehen sich auf die derzeit aktu-

elle DKM. In der Änderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage 

dargestellt.  
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2 Inhaltliche Änderungspunkte 

2.1 Änderung Bebauungsbestimmungen, KG Greifenstein 

2.1.1 Grundlagenforschung 

Der ggst. Änderungsbereich befindet sich nordöstlich des Kreuzungsbereiches der Landes-

straße L118 und L2009 in der KG Greifenstein. Im Zuge der 56. Änderung des Bebauungs-

planes ist nunmehr vorgesehen, die Bebauungsbestimmungen in diesem Bereich an die 

tatsächlichen Bebauungsstrukturen und die zukünftig vorgesehene Bebauung in diesem 

Bereich anzupassen. 

Es handelt sich bei der ggst. Änderung um die Grundstücke Nr. .12, .11/1, .11/2, .10, .9/2, 

.9/1, 168/4, 168/8, 168/5, 36/2, 36/1, 280, .14, 39/3, .13, 39/1, 39/4, 38/1, 33/1, 33/2, 34, 

35, 168/3, KG Greifenstein. Derzeit sind auf diesen Grundstücken eine maximale Bebau-

ungsdichte von 30%, eine geschlossene Bebauungsweise sowie die Bauklasse I,II festge-

legt. Die Grundstücke sind laut rechtskräftigen Flächenwidmungsplan als Bauland Wohn-

gebiet maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) gewidmet.  

Der ggst. Bereich weist straßenseitig gelegenen, entlang der Landesstraße L118 und der 

L2009, überwiegend eine geschlossene bzw. geschlossen wirkende Bebauungsweise auf. 

Des Weiteren ist jener Bereich durch eine dichte Bebauungsstruktur geprägt (siehe Abbil-

dung 1: roter Bereich). Die Bebauungsstruktur im blau dargestellten Bereich weist überwie-

gend eine offene Bebauungsweise auf. Außerdem ist dieser Bereich durch eine lockere 

Bebauung geprägt. Der gelb markierte Bereich ist laut rechtskräftigen Flächenwidmungs-

plan als Bauland Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) gewidmet. Auf den 

Grundstücken Nr. Nr. 33/1, 33/2, 34, 35, 168/3, KG Greifenstein ist ein Wald (FO) kenntlich 

gemacht. Die Grundstücke sind bewaldet und weisen aufgrund der topgraphischen Gege-

benheiten Hangbereiche auf. Ausgehend von der Landesstraße L118 steigt das Gelände 

in Richtung Süden stark an. Vor allem in dem gelb markieren Bereich ist ein Höhenunter-

schied von rd. 20 m festzustellen (siehe Abbildung 2). 
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Abbildung 1: Orthofoto des ggst. Bereiches 

 

Quelle: Land Niederösterreich, www.atlas.noe.gv.at, Jänner 2023, eigene Darstellung 

Abbildung 2: Basemap mit dargestellten Höhenschichtlinien (Höhenmeter in roter Farbe) 

 

Quelle: Land Niederösterreich, www.atlas.noe.gv.at, Jänner 2023, eigene Darstellung 

Die Gemeinde sieht nun vor, die Bebauungsbestimmungen derart abzuändern, dass  

• aufgrund der bestehenden dichten Bebauung, die Bebauungsdichte auf den Grund-

stücke Nr. .12, .11/1, .11/2, .10, .9/1, 168/4, 168/8, KG Greifenstein sowie auf einem 

Teil des Grundstückes Nr. .9/2, KG Greifenstein von maximal 30% auf maximal 60% 

festgelegt wird.  
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• auf dem Grundstück Nr. 168/5, KG Greifenstein die offene Bebauungsweise anstatt 

der geschlossenen Bebauungsweise, aufgrund der derzeitigen Anordnung des Ge-

bäudes am Grundstück sowie der Grundstückskonfiguration, festgelegt wird.  

• auf den Grundstücken Nr. 36/2, 36/1, 280, .14, 39/3, .13, 39/1, 39/4, 38/1, KG Grei-

fenstein, aufgrund der bestehenden Bebauungsstrukturen, eine wahlweise offen 

oder gekuppelt Bebauungsweise anstatt der geschlossenen Bebauungsweise fest-

gelegt wird.  

• auf den Grundstücken Nr. 33/1, 33/2, 34, 35, 168/3, KG Greifenstein und auf einem 

Teil des Grundstückes Nr. .9/2, KG Greifenstein eine wahlweise offen oder gekup-

pelt Bebauungsweise anstatt der geschlossenen Bebauungsweise sowie die Bau-

klasse I statt Bauklasse I,II festgelegt wird (siehe Abbildung 3).  

Abbildung 3: Änderung Bebauungsplan (Plangrundlage DKM 2005) 

 
Quelle: BÜRO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2023 

Durch diese Änderung werden die Bebauungsbestimmung an die aktuellen Strukturen vor 

Ort angepasst und eine Verbesserung der Bebaubarkeit im ggst. Bereich erreicht. 
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2.1.2 Änderungsanlass 

Änderungsanlass für die gegenständliche Änderung des Bebauungsplans in St. Andrä-

Wördern ist eine wesentliche Änderung der Planungsgrundlage infolge struktureller Ent-

wicklung des ggst. Bereiches. Um die bestehende Bebauungsstruktur an die strukturellen 

Gegebenheiten vor Ort anzupassen und eine Verbesserung der Bebaubarkeit zu erzielen 

sollen die Bebauungsbestimmungen im ggst. Bereich adaptiert werden.  

 

2.1.3 Ziel 

Ziel der Gemeinde ist es, die Bebauungsbestimmungen an die strukturellen Gegebenheiten 

vor Ort anzupassen und die Bebaubarkeit der ggst. Grundstücke im Bauland Wohngebiet 

maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) zu verbessern.  

 

2.1.4 Maßnahme1 

Änderung der Bebauungsdichte auf den Grundstücken Nr. .12, .11/1, .11/2, .10, .9/1, 168/4 

und 168/8, KG Greifenstein sowie auf einem Teil des Grundstückes Nr. .9/2, KG Greifen-

stein von derzeit 30% auf 60%. 

Änderung der Bebauungsweise auf dem Grundstück Nr. 168/5, KG Greifenstein von derzeit 

geschlossen in offen.  

Änderung der Bebauungsweise auf den Grundstücken Nr. 36/2, 36/1, 280, .14, 39/3, .13, 

39/1, 39/4, 38/1, 33/1, 33/2, 34, 35, 168/3, KG Greifenstein sowie auf einem Teil des Grund-

stückes Nr. .9/2, KG Greifenstein von derzeit geschlossen in wahlweise offen oder gekup-

pelt. 

Änderung der Bauklasse auf den Grundstücken Nr. 33/1, 33/2, 34, 35, 168/3, KG Greifen-

stein und auf einem Teil des Grundstückes Nr. .9/2, KG Greifenstein von derzeit I, II auf I. 

  

 
1 Die angegebenen Grundstücksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM. In der Ände-
rungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt. 
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