MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN

BEBAUUNGSPLAN
(48. Anderung)

ENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Andra-Waordern beschlie3t nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom ............c.coccuveeee. , Top ....... folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

Auf Grund der § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015
i.d.g.F. werden, ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und dem
ortlichen Raumordnungsprogramm die Bebauungsvorschriften und der Bebauungsplan ftr
die Marktgemeinde St. Andra-Woérdern abgeandert (48. Anderung). Die Planblatter Nr.
7436-56/2, 7535-09/2, 7535-09/4, 7536-41/2 und 7536-49/1 werden als Neudarstellung
ausgefihrt.

II. Allgemeine Einsichtnahme

Die in Punkt I. angeflihrten und von der Biro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G17060/B48/17 verfassten
Bebauungsvorschriften und Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen ist, liegtim Gemeindeamt wéahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

lll. Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften der Gemeinde St. Andra-Wdérdern, beschlossen vom
Gemeinderat am .........cccoocevviiiieieeenneiiee , werden abgeéandert wie folgt:

Der § 3 Bebauungsbestimmungen (gesamte bebaute Gemeindegebiet mit Ausnahme
der ,,Badesiedlung®) wird wie folgt abgeéndert:

Im Absatz 2 ,Bauplatznutzung® wird der Inhalt der Ziffer 3 wie folgt abgeandert:

3. Die Mindestanzahl der in § 155 11 NO Bautechnikverordnung 1997 2014
vorgeschriebenen Pflichtstellplatze muss bei der Errichtung von Wohngeb&uden mit
mehr als einer Wohnung um den Faktor 1,5 und mit mehr als 2 Wohnungen um den
Faktor 2,0 Uber den dort festgelegten Werten liegen. Ergibt-dieser\Wertkeinerunde
Zahl_so|  dien - Zal : lon.



Im Absatz 5 ,Einfriedungen® wird der Inhalt der Ziffer 1 wie folgt ergénzt:

1. Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen oder Parks dirfen 1,80 m Hoéhe
einschlieBlich eines Sockels nicht Uberschreiten und sind grundséatzlich bei geneigtem
Gelande den Gelandeformen anzupassen. Bei gelandebedingten Stutzmauern darf in
begriindeten Ausnahmefallen eine Uberschreitung dieser Hohe bewilligt werden. Ein
Sockel muss an jeder Stelle mindestens 0,25 m Uber dem Gehsteigniveau liegen.

Die Absétze des § 4 Bebauungsbestimmungen ,Badesiedlung“, KG Altenberg,
werden wie folgt abgeandert:

(1) Bei Neuschaffung eines Grundstlickes durch Abteilung muss dieses mindestens 300-m?
400 m2 grol3 sein.

(2) Im BS-Bauland-Sondergebiet-Badehutten ist die Errichtung von Gebauden und einer
Gebaudehohe von 7,50 m bzw. einer maximalen Hohe (Strukturhdéhe) von 11,5 m in
offener Bauweise zulassig. Das Gebaude (Badehiitte) hat auf Saulen oder Pfeilern zu
stehen.

Die Gebaudehohe von 7,50 m, ermittelt gemalR NO Bauordnung 2014, darf an keiner
Ansichtsseite Uberschritten werden.

(3) Die verbaute Flache des Hauptgeschosses darf max. 80 m? betragen. Die von Pfeilern
und Verbauungen eingeschlossene Flache darf nur unter dem HauptgGebaude
(Badehiitte) oder Terrasse liegen und darf ebenfalls 80 m? nicht tiberschreiten.

Eine Uberschreitung der maximalen verbauten Flache des Hauptgeschosses von 80m?
ist im Falle der nachtraglichen Anbringung eines Vollwarmeschutzes im Ausmald von
max. 15cm je Wandseite zuléssig. (Bei der nachtraglichen Anbringung einer hdchstens
15 cm dicken Warmedammung fir Hauptgebaude, die vor dem 1.1.2017 bewilligt

(4) Die Konstruktionsunterkante des HauptgGebaudes (Badehitte) liegt wenigstens 1,0 m
tber dem Gelande und einer Seehdhe von mindestens 170,0 m lber Adria.

(5) Ein Nebengebéaude je Grundstick- bzw. Pachtflache in einem Ausmal’ von maximal
9 m? und einer maximalen Gebaudehohe von 3,0 m sind zulassig.

(6) Auf jedem Grundstiick oder Pachtflache ist ein befestigter Stellplatz fir einen Pkw zu
schaffen.

(7) Ein Wohnwagen und oder ein Wohnmobile darf dirfen im Freien nur auf befestigten
Abstellflachen abgestellt, jedoch nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.

(8) Je Pachtflache bzw. Eigengrund ist ein allseits offener, gedeckter PKW-Abstellplatz im
Ausmald von max. 40 m2 (sdulenumschriebene Flache und max. 30cm Dachiiberstand)
und einer max. Hohe von 3,00 m, uber das Ausmalfi von Pfeilern und Verbauungen
eingeschlossene Flache zulassig. Der PKW-Abstellplatz kann an einer Seite der
Badehutte oder des Nebengebaudes angebaut werden. Die Pfeiler, welche einen
Abstand von 2,00 m haben sollen, sind im Ausmaf} von max. 15 x 15 cm oder im
Durchmesser von max. 15 cm zu bemessen. Das Dach des PKW — Abstellplatzes darf
nicht begehbar sein.

(9) Beim Nachweis, dass Aufenthaltsrdume durch eine alternative Heizquelle die
unabhéngig einer Versorgung des Gebaudes durch den offentlichen Energieversorger
funktionstiichtig ist, kann auf den vorgeschriebenen Notkamin verzichtet werden. (z.B.
Photovoltaikanlage zur Versorgung der Heizungsanlage)



(10) Bei Ausfuhrung eines Notkamines hat die Unterkante des Kaminfanges mindestens
50cm Uber den zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen HQ 100 zu enden.

Der 8 5 ,,Besondere Bebauungsbestimmungen* wird wie folgt abgeéndert:

(1) Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich "Besondere Bestimmungen" (BB 1, BB 2, etc.). Diese in der Plandarstellung
bzw. im Anhang naher ausgefihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil

dieser Verordnung und im Sinne des § 69 30 Abs. 2 ders NO Baucrdaung 1996
Raumordnungsgesetzes 2014 einzuhalten.

V.
Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwdéchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
St. Andra-Wordern, am .......ccoooeeveveeennnees
Fir den Gemeinderat
Der Blrgermeister

angeschlagen am:

abgenommen am:



