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BAUSPERRE

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Markigemeinde St. Andra-Woérdern hat in seiner Sitzung vom 2.12.2022
die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemanR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGB! Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, wird fur die im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andrd-Wordern als
.Bauland Agrargebiet” gewidmeten Bereiche in den Katastralgemeinden Hadersfeld, Hinters-
dorf und Kirchbach eine Bausperre erlassen. Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandar-
stellung, die einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung des
Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsbestimmungen.

Die Flachen sind gemal rechtsglltigem Flachenwidmungsplan als Bauland Agrargebiet ge-
widmet.

Im Bereich der seit langem gewidmeten Bauland Agrargebietsfldchen in den Katastralgemein-
den Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach bestehen noch mehrere grofidchige innerdrtliche
Baulandreserven bzw. grofle Grundstlicksflachen, die nun sukzessive genutzt werden. Der
rechtskraftig verordnete Bebauungsplan beinhaltet planliche Festlegungen zur Bebauungs-
dichte, Bebauungsweise und Gebdudehodhe. Im Verordnungstext gibt es unter anderem eine
Regelung zu den Mindestmallen von Bauplétzen.

Im Laufe der letzten Jahrzehnte hat sich die Nutzung von Bauland Agrargebietsflachen durch
die geénderte Ausnutzung der Baulandflachen mafigeblich geandert. Dies vor allem aufgrund
von gednderten Verwertungsstrukturen, die eine vermehrte Unterieilung von Grundstiicken
und eine Nutzung der entstehenden Einzelparzelien mit sich bringt. Dies wiederrum bewirkt im
bereits bebauten Siedlungsgebiet eine gednderte Bebauungsstruktur der Grundflachen, eine
wesentliche Anderung des Ortsbildes und eine gednderte Nutzung der Baulandstrukturen.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den Bebauungsplan dahingehend zu Gberarbeiten, dass bei
der kiinftigen Nutzung der Bauland Agrargebietsflichen und der bereits seit langem gewidme-
ten grof3flichigen unbebauten Bauland Agrargebietsflichen aus Sicht der harmonischen Ge-
staltung des Ortsbildes und dem hdheren Flichenbedarf der Widmungsart Bauland Agrarge-
biet die gednderten Rahmenbedingungen in der Nutzung in den Wienerwald Orten (KG Ha-
dersfeld, KG Hintersdorf, KG Kirchbach) der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern beriicksichtigt
werden.

Ziel der Markigemeinde St. Andrad-Wérdern ist daher die Uberarbeitung der planlichen und
textlichen Bebauungsbestimmungen (Freiflaichen, Baufiuchtlinien, Mindestgrée von Bauplat-
zen, Anordnung von Wohngebauden,...), um eine orisbildvertrigliche Steuerung der Nutzung
der Bauland Agrargebietsflaichen von St. Andra-Wérdern (KG Hadersfeld, KG Hintersdorf, KG
Kirchbach) zu bewirken.




§ 3 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Zweck der Uberarbeitung ist es, in Zukunft bei der Verwertung von Bauland Agrargebiets-
flachen auf die aktuellen Rahmenbedingungen, die wesentlichen Einfluss auf die weitere
siedlungsstrukturelle Entwicklung in St. Andra-Wérdern haben, das Ortsbild und die harmo-
nische Gestaltung der Gebaudekubatur, Rlcksicht zu nehmen.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes sollen daher dahingehend Uberarbeitet werden,
dass die bisher festgelegten textlichen und planlichen Bebauungsbestimmungen um Rege-
lungen zur Steuerung der Baulandnutzung unter Berlicksichtigung der oben genannten
Rahmenbedingungen ergénzt werden.

Fir die Grundlagenforschung und fur die PlanungsmaRnahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Teilung, Nutzung und Be-
bauung erfolgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die ge-
genstandliche Verordnung erlassen.

Entsprechend den oben definierten Zielen der geplanten Uberarbeitung sind wahrend der
Bausperre im Bereich vom Bauland Agrargebiet in den Katastralgemeinden Hadersfeld,
Hintersdorf und Kirchbach Bauvorhaben und Teilungen unter folgenden Bedingungen zu-
lassig:

e Grundstlcksteilungen zur Schaffung von neuen Bauplatzen im Geltungsbereich der
Bausperre sind wahrend der Geltungsdauer der Bausperre nicht zulassig. Ausgenom-
men davon sind Grundstiicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der
Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen
werden.

e Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmalles an unversiegelten Flachen fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben geman
§31 Abs. 9 NO ROG im Geltungsbereich der Bausperre 30% der Bauplatzfldche als Frei-
flache von einer Versiegelung freizuhalten.

e Bauvorhaben, die eine maximale Gesamtgebdudehdhe (hdchster Punkt des Gebaudes)
von 11 m nicht Uberschreiten und sich harmonisch in die Gestaltung der Bestandsge-
b&ude einfugen widersprechen dem Zweck der Bausperre nicht.

¢ Wiéhrend der Bausperre ist, unter Beachtung der Anordnung der Wohngeb&ude im Um-
gebungsbereich, die Errichtung von einem Wohngebaude pro Grundstiick zulassig, so-
fern noch kein Wohngebaude auf dem Grundstiick errichtet wurde.

¢ Die Errichtung von landwirtschaftlichen Gebauden ist wahrend der Bausperre zuldssig.

e Bauvorhaben widersprechen dem Zweck der Bausperre nicht, wenn sie eine Bebau-
ungsdichte von 30% nicht Uberschreiten.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

~ 018t Andra-Werdem, am 2.12.2022
AN "7~Fur den Gemeindeyat

L

v b .;:f,_.',‘:‘"!Der Blrgermeister
(Maximilian Titz)

angeschlagen am: 5.12.2022

abgenommen am:



