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BAUSPERRE FLACHENWIDMUNGSPLAN
BAULAND AGRARGEBIET
KG Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Andra-Wordern hat in seiner Sitzung vom
6.12.2024 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Geman § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 in der derzeit gelten-
den Fassung, wird fur die im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. André-Wordern
als ,Bauland Agrargebiet’ gewidmeten Bereiche in den Katastralgemeinden Hadersfeld,
Hintersdorf und Kirchbach eine Bausperre erlassen. Die Abgrenzung ist der beiliegenden
Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstelit, zu
entnehmen.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Fldchenwidmungsplanes.

Die Flachen sind geméal rechtsglitigem Flachenwidmungsplan als Bauland Agrargebiet
gewidmet.

Im Bereich der seit langem gewidmeten Bauland Agrargebietsfidchen in den Katastral-
gemeinden Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach bestehen noch mehrere grofiflachige
innerértliche Baulandreserven bzw, grolle Grundstiicksflachen, die nun sukzessive genutzt
werden. Der rechtskriftig verordnete Flachenwidmungsplan sieht fir diese Areale die
Nutzung eines Bauland Agrargebietes vor.

Im Laufe der letzten Jahrzehnte hat sich die Nutzung von Bauland Agrargebietsflachen
durch die gednderte Ausnutzung der Baulandflachen mafigeblich gedndert. Dies vor allem
aufgrund von gednderten Verwertungsstrukturen, die eine vermehrte Unterteilung von
Grundstiicken und eine Nutzung der entstehenden Einzelparzellen mit sich bringt. Dies
wiederrum bewirkt im bereits bebauten Siedlungsgebiet eine gednderte Bebauungsstruktur
der Grundflachen, eine wesentliche Anderung des Ortsbildes und eine geédnderte Nutzung
der Baulandstrukturen.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den Flachenwidmungsplan dahingehend zu Gberarbeiten,
dass bei der kiinftigen Nutzung der Bauland Agrargebietsflichen und der bereits seit
langem gewidmeten groRfidchigen unbebauten Bautand Agrargebietsflachen eine sinnvolile
Nutzungsstruktur erfolgt. Ein Grofteil der Flachen wird nicht fir eine agrarische Nutzung
benétigt. Es sollen daher die gednderten Rahmenbedingungen in der Nutzung in den
Wienerwald Orten (KG Hadersfeld, KG Hintersdorf, KG Kirchbach) der Marktgemeinde St.
Andra-Wordern berticksichtigt werden.

Ziel der Marktgemeinde St. André-Wérdern ist daher die Uberarbeitung der Widmungsfest-
legung {Bauland Agrargebiet (BA), Bauland Agrargebiet - Hintausbereich (BA-HB), Bauland
Wohngebiet- max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE),...), um eine der angestrebten Nutzung
angepasste und ortsbildvertragliche Entwicklung der Bauland Agrargebietsftachen von St.
Andra-Wordern (KG Hadersfeld, KG Hintersdorf, KG Kirchbach) zu bewirken.




§ 3 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Flachenwidmungsplanes.

Zweck der Uberarbeitung ist es, in Zukunft bei der Verwertung von Bauland Agrargebiets-
flachen auf die aktuellen Rahmenbedingungen, die wesentlichen Einfluss auf die weitere
siedlungsstrukturelle Entwicklung in St. Andra-Wérdern haben, die Nutzungsstrukturen, das
Ortsbild und die Siedlungsstruktur der Wienerwaldorte Riicksicht zu nehmen.

Die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes sollen daher dahingehend uberarbeitet
werden, dass die bisher festgelegten Widmungsarten unter Beriicksichtigung der oben
genannten Rahmenbedingungen geprift und Uberarbeitet werden.

Fur die Grundlagenforschung und fur die PlanungsmaBnahmen ist eine léngere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Teilung, Nutzung und
Bebauung erfolgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die
gegenstandliche Verordnung erlassen.

Entsprechend den oben definierten Zielen der geplanten Uberarbeitung sind wéhrend der
Bausperre im Bereich vom Bauland Agrargebiet in den Katastralgemeinden Hadersfeld,
Hintersdorf und Kirchbach Bauvorhaben und Teilungen unter folgenden Bedingungen
zulassig:

o Waihrend der Bausperre ist, die Errichtung von einem Wohngeb&ude pro Grund-
stiick zuldssig, sofern noch kein Wohngebaude auf dem Grundstuick errichtet
wurde.

¢ Die Errichtung von landwirtschaftlichen Gebauden ist wahrend der Bausperre
zuléssig.

e Grundstiicksteilungen zur Schaffung von neuen Bauplatzen im Geltungsbereich
der Bausperre sind wahrend der Geltungsdauer der Bausperre nicht zulassig.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

St. Andra-Woérdern, am 6.12.2024
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