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Marktgemeinde St. Andra-Woérdern

KG St. Andra, KG Woérdern, KG Hadersfeld
Bebauungsplan - 58. Anderung
Erlauterungsbericht
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1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 57. An-
derung in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

1: Kenntlichmachung der Umwidmung von BB-A8 in BB und Anderung der Freigabebe-
dingungen, KG Wordern

2: Kenntlichmachung der Widmungséanderung im Siedlungsgebiet der KG Wdrdern von
BK in BW

3: Kenntlichmachung der Widmungsénderung im Siedlungsgebiet der KG St. Andra von
BA in BK

4: Kenntlichmachung der Widmungsanderung im Siedlungsgebiet der KG Hadersfeld
von GIf in V6-PP

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplans wird eine Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogramms zur 6ffentlichen Auflage gebracht (52. Anderung).
Die Anderungspunkte 1 bis 4 (ausgenommen Oa und Ob, da diese zuriickgestellt wurden)
werden auch in der Anderung des Flachenwidmungsplanes behandelt.

Anm.: Die im ggst. Erlauterungsbericht beschriebenen Grundstiicke bzw. Grundstiicksnummern be-
ziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM. In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist
die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt.
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2 Inhaltliche Anderungspunkte

2.1 Anderungspunkt 1: Kenntlichmachung der Umwidmung von BB-A8 in BB und
Anderung der Freigabebedingungen, KG Wordern

2.1.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungspunkt befindet sich in der KG Waérdern und bezieht sich auf die korres-
pondierende 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anderungspunkt 1).

Im Zuge der 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll ein Teil des Grundstiickes Nr.
1623/3, KG Wordern von Bauland Betriebsgebiet-AufschlieBungszone 8 (BB-A8) in Bau-
land Betriebsgebiet (BB) umgewidmet werden. Der ggst. Bereich liegt nérdlich der
Bahntrasse im Bereich des Wirtschaftsparks.

Im Zuge der 58. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr vorgesehen, die Anderungen
der korrespondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes kenntlich zu machen
(siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Ausschnitt geplante Anderung Bebauungsplan (Anderungspunkt 1)

— 174
1990

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2024.
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2.1.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich aus der korres-
pondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplans ergibt. Der Bebauungsplan ist ge-
maR § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 der geplanten 52. Anderung des
Flachenwidmungsplans anzupassen, da seine Festlegungen von der Anderung berihrt
werden. Aufgrund der geanderten Widmung ist die Kenntlichmachung der Anderung des
Flachenwidmungsplans erforderlich.

2.1.3 Ziel

Die Anderung des Bebauungsplanes zielt darauf ab, Anderungen, die sich aus der zeit-
gleich durchgefiihrten 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes ergeben nachzufiihren,
um eine Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan herzustel-
len.

2.1.4 MaRnahme

Auf einem Teilbereich des Grundstiickes Nr. 1623/3, KG Woérdern wird die Widmungsan-
derung von Bauland Betriebsgebiet-AufschlieRungszone 8 (BB-A8) in Bauland Betriebsge-
biet (BB) kenntlich gemacht.
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2.2 Anderungspunkt 2: Kenntlichmachung der Widmungséanderung im Siedlungsqge-
biet der KG Wdérdern von BK in BW

2.2.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungspunkt befindet sich in der KG Wordern ostlich des Nibelungenrings und
bezieht sich auf die korrespondierende 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Ande-
rungspunkt 2).

Im Zuge der 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll ein Teil der Grundstiicke Nr.
820/1 und 820/2, KG Wordern, die als Bauland Kerngebiet (BK) gewidmet sind von Bauland
Kerngebiet (BK) in Bauland Wohngebiet (BW) umgewidmet werden.

Im Zuge der 58. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr vorgesehen, die Anderungen
der korrespondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes kenntlich zu machen
(siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Ausschnitt geplante Anderung Bebauungsplan (Anderungspunkt 2)
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2024.

2.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich aus der korres-
pondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplans ergibt. Der Bebauungsplan ist ge-
maRk § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 der geplanten 52. Anderung des
Flachenwidmungsplans anzupassen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt
werden. Aufgrund der geanderten Widmung ist die Kenntlichmachung der Anderung des
Flachenwidmungsplans erforderlich.
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2.2.3 Ziel

Die Anderung des Bebauungsplanes zielt darauf ab, Anderungen, die sich aus der zeit-
gleich durchgefiihrten 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes ergeben nachzufihren,
um eine Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan herzustel-
len.

2.2.4 MalRnahme

Auf den als Bauland Kerngebiet gewidmeten Bereich der Grundstiicke Nr. 820/1 und 820/2,
KG Wordern wird die Widmungsanderung von Bauland Kerngebiet (BK) in Bauland Wohn-
gebiet (BW) kenntlich gemacht.
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2.3 Anderungspunkt 3: Kenntlichmachung der Widmungséanderung im Siedlungsge-
biet der KG St. Andra von BA in BK

2.3.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungspunkt befindet sich in der KG St. Andra sudlich der LandesstraRe B14
(TullnerstraRe) und bezieht sich auf die korrespondierende 52. Anderung des Flachenwid-
mungsplanes (Anderungspunkt 3).

Im Zuge der 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll ein Teil des Grundstiickes Nr.
.80, KG St. André, der als Bauland Agrargebiet (BA) gewidmet ist von Bauland Agrargebiet
(BA) in Bauland Kerngebiet (BK) umgewidmet werden.

Im Zuge der 58. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr vorgesehen, die Anderungen
der korrespondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes kenntlich zu machen
(siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Ausschnitt geplante Anderung Bebauungsplan (Anderungspunkt 3)

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2024.

2.3.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich aus der korres-
pondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplans ergibt. Der Bebauungsplan ist ge-
malk § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 der geplanten 52. Anderung des
Flachenwidmungsplans anzupassen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt
werden. Aufgrund der geanderten Widmung ist die Kenntlichmachung der Anderung des
Flachenwidmungsplans erforderlich.
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2.3.3 Ziel

Die Anderung des Bebauungsplanes zielt darauf ab, Anderungen, die sich aus der zeit-
gleich durchgefiihrten 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes ergeben nachzufiihren,
um eine Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan herzustel-
len.

2.3.4 MalRnahme

Auf den als Bauland Agrargebiet gewidmeten Bereich des Grundstiickes Nr. .80, KG St.
Andra wird die Widmungséanderung von Bauland Agrargebiet (BA) in Bauland Kerngebiet
(BK) kenntlich gemacht.
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2.4 Anderungspunkt 4: Kenntlichmachung der Widmungséanderung im Siedlungsge-
biet der KG Hadersfeld von GlIf in VO-PP, Anpassung der Stralenfluchtlinie

2.4.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungspunkt befindet sich in der KG Hadersfeld im Bereich nérdlich der Lan-
desstraBe L 2009 und bezieht sich auf die korrespondierende 52. Anderung des Flachen-
widmungsplanes (Anderungspunkt 4).

Im Zuge der 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll ein Teil des Grundstiickes Nr.
192/2, KG Hadersfeld von Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in 6ffentliche Verkehrs-
flache mit dem Zusatz Parkplatz (V6-PP) umgewidmet werden.

Im Zuge der 58. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr vorgesehen, die Anderungen
der korrespondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplanes kenntlich zu machen
und entsprechend eine Anpassung der StraRenfluchtlinie durchzufiihren (siehe Abbildung
4).

Abbildung 4: Ausschnitt geplante Anderung Bebauungsplan (Anderungspunkt 4)

Glf

Glf

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2024.

2.4.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich aus der korres-
pondierenden 52. Anderung des Flachenwidmungsplans ergibt. Der Bebauungsplan ist ge-
malk § 34 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 der geplanten 52. Anderung des
Flachenwidmungsplans anzupassen, da seine Festlegungen von der Anderung berthrt
werden. Aufgrund der geédnderten Widmung ist eine Anpassung der Straf3enfluchtlinie so-
wie Kenntlichmachung der Anderung des Flachenwidmungsplans erforderlich.
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2.4.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Herstellung der Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan
und Bebauungsplan sowie die Anpassung der Festlegungen des Bebauungsplanes an die
geéanderte Flachenwidmung.

2.4.4 MaRnahme

Auf einem Teilbereich des Grundstuckes Nr. 192/2, KG Hadersfeld wird die Widmungsan-
derung von Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in offentliche Verkehrsflache mit dem
Zusatz Parkplatz (VO6-PP) kenntlich gemacht und die StraRenfluchtlinie an die neue Wid-
mungsgrenze zwischen Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) und 6ffentliche Verkehrs-
flache mit dem Zusatz Parkplatz (V6-PP) angepasst .
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3 Anderungsanlass gemaR NO Raumordnungsgesetz

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern wird gemaR den folgenden
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, abgeéndert (Anderungsanlass):

§ 34 (1) NO ROG 2014
Der Bebauungsplan ist dem geédnderten értlichen Raumordnungsprogramm anzu-
passen, wenn seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.
Der Bebauungsplan darf abgeé&ndert oder durch einen neuen ersetzt werden
wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Ent-
wicklung oder
zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fir die in der Gemeinde ver-
kérperte Gemeinschaft oder
wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig herausstellt oder
wenn die gesetzlichen Bestimmungen lber den Regelungsinhalt geédndert wurden.

4 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wordern, KG St. Andra, KG Wérdern
und KG Hadersfeld, wird somit, in Anpassung an das Ortliche Raumordnungsprogramm,
unter Hinweis auf die Grundlagenforschung, geandert.

Wien, 12. April 2024, H6dI/HS
GZ G23179/B58

1A MOCJS

Biro Dr. Paula ZT-GmbH
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