MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN
KG ST. ANDRA, KG WORDERN
BEBAUUNGSPLAN
(55. Anderung)

ENTWURF

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Andra-Waordern beschlie3t nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom ..........ccccceeevneee , TOp ....... folgende

VERORDNUNG

8§ 1 Bebauungsplan

Auf Grund der § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr.
3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, werden, ausgehend von den Ergebnissen der
Grundlagenforschung und dem oOrtlichen Raumordnungsprogramm die
Bebauungsvorschriften und der Bebauungsplan fir die Marktgemeinde St. Andra-Waordern,
KG St. Andra und KG Wordern (55. Anderung) abgeéndert. Die Planblatter Nr. 7536-41/3,
7536-49/1, 7536-49/3, 7536-49/2, 7536-41/4, 7536-42/3, 7536-42/1, 7536-50/1, 7536-42/4,
7536-42/2 und 7536-34/3 werden als Neudarstellung ausgefihrt.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in 8 1 angeflhrten und von der Buro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G211138/B55 verfassten Bebauungsvorschriften
und Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Anderung Bebauungsvorschriften

In den Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde St. Andr&-Waordern, beschlossen vom
Gemeinderat am ..., , wird der zweite Absatz des § 5 ,Besondere
Bestimmung® entsprechend folgenden roten Textdnderungen abgeéandert:

8§ 5 Besondere Bestimmungen

(1) Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich "Besondere Bestimmungen” (BB 1, BB 2, etc.). Diese in der Plandarstellung
bzw. im Anhang naher ausgefiihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil
dieser Verordnung und im Sinne des § 69 Abs. 2 der NO Bauordnung 1996 einzuhalten.



(2) Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten fur
das Bezugsniveau gem. §4 Z 11a NO BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, ,Besondere Bestimmungen — Bezugsniveau® (BBBN1, BBBN2).
Die fur die Festlegung des Bezugsniveaus mafgeblichen, im Anhang beiliegenden,
Unterlagen bilden einen Bestandteil der ggst. Verordnung. Das Bezugsniveau ist in
TFeilbereichen-gemal der Beschreibung des Bezugsniveaus It. Anhang verpflichtend
herzustellen.

Der Anhang zur Verordnung des Gemeinderates wird entsprechend folgenden roten
Textanderungen abgeandert:

Bebauungsplan Marktgemeinde St. Andra-Waordern
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Festlegung ,,.Besondere Bestimmungen — Bezugsniveau*‘:

BBBN1: Das Bezugsniveau BN1 wird Uber beiliegende Plandarstellung (,Héhenplan zur
Festlegung eines Bezugsniveaus®, GZ 4832, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, staatlich
befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessung und Geoinformation,
Tulln, Mai 2020) und den ergédnzenden textlichen Erlauterungen festgelegt.

BBBN2: Das Bezugsniveau BN2 wird Uber beiliegende Plandarstellung (,Héhenplan zur
Verordnung eines Bezugsniveaus®, GZ 5878, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, staatlich
befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessung und Geoinformation,
Tulln, Janner 2022) und den ergdnzenden textlichen Erlauterungen festgelegt.

Beschreibung des Bezugsniveaus BBBN1 — St. Andra-Woérdern

Erstellungsdatum: 08.05.2020

Festlegungen:

e Die Abgrenzung des festgelegten Bezugsniveaus wird in der Plandarstellung mittels der
grinen Begrenzungslinie (,Festlegungsgebiet”) definiert und entspricht den nérdlichen
Teilbereichen der Grundstiicke Nr. 830/10 und 875/1, KG Waordern.

e AuBerhalb der Abgrenzung erfolgt keine Festlegung des Bezugsniveaus, gem.
§ 4 Z 11a NO Bauordnung gilt ,die bisher unverénderte Hohenlage des Gelandes* als
Bezugsniveau.

e Das Bezugsniveau wird in der Plandarstellung durch Hohenkoten (=rot) festgelegt. Das
Bestandsniveau ist in schwarz dargestellt.

e Die Hohenkoten im Bereich der geplanten Verkehrsflache (=rot) entsprechen der
StralRenplanung.

o Das Bezugsniveau ist im straf3enseitigen Bereich der Grundstiicke in einer Tiefe von
5m ab der Grundstiicksgrenze verpflichtend herzustellen (siehe rote Schraffur im
Hohenplan).



Auf den restlichen, von der Festlegung des Bezugsniveaus betroffenen
Grundstuckteilen wird keine Verpflichtung fir die Herstellung des Bezugsniveaus
festgelegt. Der Niveauunterschied zwischen dem verpflichtend herzustellenden
Bezugsniveau und den anderen Grundstiicksteilen hat durch moglichst eben
verlaufende Angleichungen zu erfolgen.

Im sidlichen Bereich der Festlegung des Bezugsniveaus erfolgt die Abbdschung
(Verzug) zum Bestandsniveau auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bezugsniveaus.
Der Niveauunterschied zwischen Bezugs- und Bestandsniveau hat durch maoglichst
eben verlaufende Angleichungen zu erfolgen.

Im dstlichen Bereich soll das Bezugshiveau innerhalb der Verzugsflache an das
Bestandsniveau auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick Nr. 830/3, KG Wadrdern,
angepasst werden. An der Grundstiicksgrenze zwischen Gst. Nr. 830/10 und 830/3, KG
Wodrdern, entspricht das in der Plandarstellung eingetragene Bezugshiveau dem
Bestandsniveau.

Planunterlagen:

Plandarstellung ,Héhenplan zur Festlegung eines Bezugsniveaus® (GZ 4832, Dipl. Ing.
Gottfried Pauler, staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fur Vermessung und
Geoinformation, Tulln, Mai 2020)

Beschreibung des Bezugsniveaus BBBN2 — St. Andra-Woérdern

Erstellungsdatum: 03.02.2022

Festlegungen:

Die Abgrenzung des festgelegten Bezugsniveaus wird in der Plandarstellung mittels der
grinen Begrenzungslinie (,Festlegungsgebiet”) definiert und entspricht den
Grundstucken Nr. 652/7,652/8 und 652/9, KG Wardern.

AuBBerhalb der Abgrenzung erfolgt keine Festlegung des Bezugsniveaus, gem.
§ 4 Z 11a NO Bauordnung gilt ,die bisher unveranderte Hohenlage des Gelandes® als
Bezugsniveau.

Das Bezugsniveau wird in der Plandarstellung durch Hohenkoten (=rot) festgelegt. Das
Bestandsniveau ist in schwarz dargestellt.

Das Bezugsniveau ist auf den betroffenen Grundstiicken gemafR Plandarstellung
herzustellen.

Die Projektierung laut beiliegendem Projektplan sieht folgendes neues Bezugshniveau
vor: von der Verkehrsflache ausgehend bis in eine Tiefe von 5 m in die Grundstiicke
eine Steigung von 2 % (Abhaltung von Stralenwasser) und ab dort ein angehobenes
Gelande annahrend mit den gleichen Neigungsverhéltnissen wie das Urgelande. Aus
Ortbildgriinden wurde bis in eine Grundstickstiefe von 25 m ein Gebot zur
verpflichtenden Herstellung des festgelegten Bezugsniveaus projektiert.



Planunterlagen:

Plandarstellung ,HOéhenplan zur Verordnung eines Bezugsniveaus® (GZ 5878, Dipl. Ing.
Gottfried Pauler, staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessung und
Geoinformation, Tulln, Janner 2022)

8 4 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

St. Andra-Wordern, am ......cccoceveeeveennnnn.

FiUr den Gemeinderat

Der Burgermeister

angeschlagen am:

abgenommen am:



