MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
Ortliches Entwicklungskonzept

4 BEVOLKERUNGSPROGNOSE, HAUSHALTSPROGNOSE,
BAULANDBEDARF

4.1 PROGNOSE DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Prognose der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde erfolgt in Form
zweier Szenarien, die auf unterschiedlichen Trends basieren. Als Zeithorizont wird ein
Zeitraum von knapp mehr als 10 Jahren gewahlt. Die letztverfugbaren Zahlen stammen
aus dem Jahr 2012 (1.1.2012). Die Bevdlkerungszahl soll fir das Jahr 2025 prognostiziert
werden. Auf dieser Basis wird im Anschluss eine Baulandbedarfsberechnung
durchgefihrt.

Die Zahl der Nebenwohnsitz-Falle wird in dieser Berechnung ebenfalls berticksichtigt, da
im Zeitraum 2001 bis 2012 ein Trend erkennbar ist, der deutlich von der Entwicklung der
Hauptwohnsitze abweicht. Die Nebenwohnsitze werden auch in die Berechnung des
Baulandbedarfs (siehe Kapitel 4.3 ,Prognose des Baulandbedarfs*) einflie3en.

Beide Szenarien gehen von einem Anstieg der Bevdlkerungszahlen aus. Ein Rickgang
der Einwohnerzahlen erscheint aufgrund des Wachstums in den vergangenen Jahren und
Jahrzehnten und aufgrund des Siedlungsdrucks in den Wiener Umlandgemeinden nicht
realistisch.

Folgende Szenarien werden betrachtet:

1. Wachstum

2. Gebremstes Wachstum

Da das Gemeindegebiet von St. Andra-Woérdern sehr inhomogen ist und sich die
einzelnen Katastralgemeinden strukturell stark voneinander unterscheiden, werden vier
verschiedene TeilrAume definiert. Fir diese werden jeweils andere Parameter zur
Prognose der Bevdlkerung herangezogen. Von einem gleichméRigen Wachstum der
Wohnbevdlkerung in der gesamten Gemeinde kann namlich nicht ausgegangen werden.

Folgende vier TeilrAume werden definiert (siehe Abbildung):

I.  Altenberg, Greifenstein (ohne Badesiedlung)
II. Badesiedlung (Altenberg)
lll. Hadersfeld, Hintersdorf, Kirchbach

V. St. Andra, Wordern
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Abbildung 14: Teilraume zur Prognose des Bevdlkerungswachstums
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Quelle: OK50 (BEV), eigene Darstellung.
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4.1.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG — SZENARIO , WACHSTUM*

Die Bevdlkerungszahlen in der gesamten Gemeinde zwischen 1981 und heute sind
deutlich im Wachstum begriffen (siehe Kapitel 3.1 ,Bevélkerungsentwicklung®). Das
prozentuelle Wachstum hat in der Dekade 1991 — 2001 mit Gber 19 % den H6hepunkt
erreicht und ging danach leicht zuriick. In den Dekaden vor 1981 war der Anstieg der
Bevolkerungszahlen eher gering.

Im Zeitraum 2001 bis 2012 hat die Bevolkerungszahl in St. Andra-Wordern bei den
Hauptwohnsitzen jahrlich um rund 1,5 % zugenommen. Im Szenario ,Wachstum* wird
davon ausgegangen, dass sich auch in den nachsten zehn Jahren die jahrlichen
Wachstumsraten in dieser GroRenordnung bewegen werden. Es wird jedoch
berticksichtigt, dass die Bevolkerungszunahme in den verschiedenen Teilrdumen
unterschiedlich ausgepréagt war.

Der Trend des Zeitraums 2001-2012 wird beim gegensténdlichen Szenario fir jeden
Teilraum einzeln bis zum Jahr 2025 linear fortgeschrieben.

Tabelle 23: Bevolkerungsprognose 2025 (HWS) — Szenario , Wachstum*

Bevolkerung [Bevdlkerung [ Bevdlkerung| Veranderung

IEHlerEie 2001 (HWS) | 2012 (HWS) | 2025 (HWS) | 2012-2025 in %

Altenberg und
| | Greifenstein (ohne 675 733 802 9,4
Badesiedlung)

Il |Badesiedlung 175 354 566 59,8
[ll |Berggemeinden 1.274 1.403 1.555 10,9
IV |Hauptorte 4.312 5.110 6.053 18,5
Gesamt 6.436 7.600 8.976 18,1

Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern; eigene Berechnung.

Bei den Hauptwohnsitzen ergibt sich fur die Periode 2012 bis 2025 ein Gesamtanstieg um
1.376 Einwohner oder 18,1 %. Der starkste absolute Anstieg ist in den Hauptorten zu
erwarten. Wie die Analyse der Bevolkerungsentwicklung gezeigt hat, findet dort die
starkste Siedlungstétigkeit statt. Ein Anstieg von mehr als 900 Einwohnern in den
nachsten 13 Jahren erscheint dort realistisch.

In Altenberg und Greifenstein (ohne Badesiedlung) ist mit einem schwéacheren Wachstum
zu rechnen. Durch die topographisch beengte Situation — vor allem in Greifenstein — ist
keine starke Bautatigkeit moglich. In den Berggemeinden (Hadersfeld, Hintersdorf und
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Kirchbach) konnen ebenfalls nur geringere Zuwéchse erwartet werden. Durch die
Siedlungsgrenzen und andere expansionshemmende Festlegungen ergeben sich kaum
Erweiterungsmaoglichkeiten und héhere Grundstiickspreise.

Die relative Veranderung ist in der Badesiedlung am starksten. Dort gab es vor wenigen
Jahrzehnten noch Uberhaupt keine Hauptwohnsitze, sondern nur Nebenwohnsitze.
Bedingt durch den Umstand, dass dort immer mehr Hauptwohnsitze angemeldet werden,
erscheint das starke prozentuelle Wachstum (+59,8 %) durchaus mdglich.

Bei den Nebenwohnsitzen kénnen nur die Jahre 2001 und 2012 verglichen werden
(Abnahme um 16 %). Die Zahlen, die davor erhoben wurden, sind nicht kompatibel. Es
gibt derzeit einen Trend zum Rickgang der Nebenwohnsitze, der daraus resultiert, dass
Personen ihren Nebenwohnsitz in einen Hauptwohnsitz umwandeln. Da nicht
anzunehmen ist, dass sich dieser Trend in diesem Ausmal} fortsetzt, wird im gesamten
Gemeindegebiet fir den Zeitraum von 2012 bis 2025 ein Riuckgang von rd. 10 %
angenommen.

Tabelle 24: Bevolkerungsprognose 2025 (NWS) — Szenario , Wachstum*

Bevolkerung [Bevolkerung [Bevolkerung | Veranderung

TEipErElel 2001 (NWS) | 2012 (NWS) | 2025 (NWS) | 2012-2025 in %

Altenberg und
| [Greifenstein (ohne 257 188 169 -10,0
Badesiedlung)

Il [Badesiedlung 1.083 803 723 -10,0
lll|Berggemeinden 679 631 568 -10,0
IV|Hauptorte 946 869 782 -10,0
Gesamt 2.965 2.491 2.242 -10,0

Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern; eigene Berechnung.
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In Bezug auf die gesamte Wohnbevdlkerung (Hauptwohnsitze + Nebenwohnsitze) ergibt
sich daher fur das Jahr 2025 folgendes Bild:

Tabelle 25: Bevolkerungsprognose 2025 (Gesamt) — Szenario , Wachstum®*

Bevblk Verédnderung | Veréanderung
Teilbereich Bevolkerung | Bevélkerung evcz)ozesrung HWS NWS
2025 (HWS) | 2025 (NWS) 2012-2025 2012-2025
(Gesamt)
(abs.) (abs.)
Altenberg und
Greifenstein
| (ohne 802 169 971 +69 -19
Badesiedlung)
Il |Badesiedlung 566 723 1.288 +212 - 80
lll|Berggemeinden 1.555 568 2.123 +152 - 63
IV |Hauptorte 6.053 782 6.835 +943 - 87
Gesamt 8.976 2.242 11.218 +1.376 - 249
Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wdrdern; eigene Berechnung.
Abbildung 15: Bevélkerungsprognose 2025 (Gesamt) — Szenario ,, Wachstum*
Bevoélkerungsprognose 2025 - "Wachstum"
12.000
ONebenwohnsitze
10.000 | B Hauptwohnsitze
S 8.000
>
g
2 6.000
()
Qo
c
<
S 4000
2.000
0 a
1981 1991 2001 2012 2025
Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern; eigene Berechnung.
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MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN

4.1.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG -
WACHSTUM*

SZENARIO »GEBREMSTES

Beim Szenario ,Gebremstes Wachstum® wird davon ausgegangen, dass sich die
Bevolkerungszunahme, die zwischen 2001 und 2012 stattfand, abschwéacht. Die Zahl der
Bevolkerung wird zwar noch weiter zunehmen, jedoch in geringerem Umfang.

Tabelle 26: Bevolkerungsprognose 2025 (HWS) — Szenario , Gebremstes Wachstum*

Teilbereich Bevolkerung |Bevdlkerung [Bevélkerung| Veranderung
2001 (HWS) | 2012 (HWS) | 2025 (HWS) | 2012-2025 in %
Altenberg und
| | Greifenstein (ohne 675 733 791 7,9
Badesiedlung)
Il |Badesiedlung 175 354 354 0,0
lll | Berggemeinden 1.274 1.403 1.533 9,2
IV |Hauptorte 4.312 5.110 5.912 15,7
Gesamt 6.436 7.600 8.589 13,0
Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wdordern; eigene Berechnung.

Bei den Hauptwohnsitzen ergibt sich fir die Periode 2012 bis 2025 ein Gesamtanstieg um
rund 989 Einwohner oder 13,0 %. Der stéarkste absolute Anstieg ist natirlich auch bei
diesem Szenario in den Hauptorten zu erwarten. Es kommt in diesem Teilraum zu einem
Anstieg von rd. 800 Einwohnern.

In Altenberg und Greifenstein (ohne Badesiedlung) ist auch im Szenario ,Gebremstes
Wachstum® mit einer schwacheren Bevolkerungszunahme zu rechnen als in den
Hauptorten. Die Berggemeinden (Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach) weisen
hingegen das prozentuell gesehen hochste Wachstum auf

Fur die Badesiedlung wird angenommen, dass nach der Periode von verstarkter
Umwandlung von Nebenwohnsitzen in Hauptwohnsitze, kein weiteres Ansteigen der
Hauptwohnsitzfélle zu erwarten ist.

Bei den Nebenwohnsitzen wird von genau den selben Annahmen ausgegangen, wie beim
Szenario ,Wachstum®. Da es einen leichten Trend zum Rickgang der Nebenwohnsitze
gibt, der auch durch die Umwandlung zahlreicher Nebenwohnsitze in Hauptwohnsitze
bedingt ist, wird ein Rickgang von 10 % im gesamten Gemeindegebiet angenommen.
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Tabelle 27: Bevolkerungsprognose 2025 (NWS) — Szenario , Gebremstes Wachstum*

Teilbereich Bevolkerung [Bevolkerung [Bevolkerung | Veranderung
2001 (NWS) | 2012 (NWS) | 2025 (NWS) | 2012-2025 in %
Altenberg und
| [Greifenstein (ohne 257 188 169 -10,0
Badesiedlung)
Il |Badesiedlung 1.083 803 723 -10,0
lll{Berggemeinden 679 631 568 -10,0
IV|Hauptorte 946 869 782 -10,0
Gesamt 2.965 2.491 2.242 -10,0
Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern; eigene Berechnung.

In Bezug auf die gesamte Wohnbevdlkerung (Hauptwohnsitze + Nebenwohnsitze) ergibt
sich daher flr das Jahr 2025 folgendes Bild:

Tabelle 28: Bevolkerungsprognose 2025 (Gesamt) — Szenario ,, Gebremstes Wachstum*

Bevslk Veranderung | Veranderung
Teilbereich Bevolkerung | Bevolkerung evgozesrung HWS NWS
2025 (HWS) | 2025 (NWS) 2012-2025 2012-2025
(Gesamt)
(abs.) (abs.)
Altenberg und
Greifenstein
| (ohne 781 169 960 +58 -19
Badesiedlung)
Il |Badesiedlung 354 723 1.077 +0 -80
Il |Berggemeinden 1.533 568 2.100 +130 -63
IV |Hauptorte 5.912 782 6.694 +802 -87
Gesamt 8.589 2.242 10.831 +989 -249
Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Waordern; eigene Berechnung.
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Abbildung 16: Bevélkerungsprognose 2025 (Gesamt) — Szenario , Gebremstes Wachstum*
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Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wodrdern; eigene Berechnung.

4.1.3 VERGLEICH DER BEIDEN SZENARIEN

In der nachfolgenden Tabelle bzw. der nachfolgenden Abbildung werden die beiden oben
angefuhrten Szenarien zum Bevélkerungswachstum vergleichend gegenubergestellt.

Tabelle 29: Vergleich der beiden Szenarien zur Bevdlkerungsprognose 2025 (HWS, NWS)

Bevolkerung Bevolkerung Bevolkerung
Teilbereich Bevolkerung | 5025 (HWS) 2025 (HWS) | Bevolkerung | 2025 (NWS)
2012 (HWS) Wachstum¢ |»Gebremstes 2012 (NWS) Beide
z Wachstum* Szenarien
Altenberg und
| [Creifenstein 733 802 791 188 169
(ohne
Badesiedlung)
Il [Badesiedlung 354 566 354 803 723
lll [Berggemeinden 1.403 1.555 1.533 631 568
IV |Hauptorte 5.110 6.053 5.912 869 782
Gesamt 7.600 8.976 8.589 2.491 2.242

Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern; eigene Berechnung.
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Abbildung 17: Bevélkerungsprognose 2025 (Gesamt) — Szenarienvergleich
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Quelle: Statistik Austria; Meldeamt der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern; eigene Berechnung.

Anhand dieser Darstellung ist zu erkennen, dass jedenfalls in beiden Szenarien mit einer
Zunahme der Bevoélkerung in den Jahren 2012 bis 2025 gerechnet werden kann. Ein
starkes Abflauen bzw. sogar ein Riickgang ist in dieser Region, die gemaR OROK-
Prognose in Zukunft zu den am starksten wachsenden gehéren wird, auch nicht
realistisch begrindbar. Die beiden Szenarien unterscheiden sich daher lediglich in der
Intensitat des prognostizierten Wachstums.
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4.2 PROGNOSE DER HAUSHALTSENTWICKLUNG

Um den zukilnftigen Baulandbedarf ermitteln zu kdnnen, ist es notwendig, neben der
Prognose der Bevdlkerungsentwicklung auch eine Prognose der zuklnftigen
Haushaltsentwicklung durchzuftihren.

Im Jahr 2001 betrug die durchschnittiche Haushaltsgré3e in der Marktgemeinde
St. Andra-Wordern 2,29 Personen. Der niederésterreichische Durchschnittswert betrug
zum selben Zeitpunkt 2,46 Personen und soll laut OROK-Prognose’ im Jahr 2020
zwischen 2,31 (konstante Variante) und 2,35 (Trendvariante) und im Jahr 2030 zwischen
2,27 (Konstante Variante) und 2,32 (Trendvariante) liegen. Die Marktgemeinde St. Andra-
Wordern lag bereits im Jahr 2001 im untersten Bereich dieser Werte. Es wird daher davon
ausgegangen, dass der ,Spielraum” zu einem weiteren Absinken dieses Werts nicht sehr
grof3 ist. Dennoch soll in der Prognose fur das Jahr 2025 von einem niedrigeren Wert als
dem Wert aus dem Jahr 2012 ausgegangen werden.

Das Sinken der durchschnittlichen Haushaltsgréf3e hat sich zwischen 1991 und 2001 im
Gegensatz zur vorigen Dekade zwar verstarkt, in der vorliegenden Berechnung soll
jedoch davon ausgegangen werden, dass sich dieses Absinken nicht weiter beschleunigt,
sondern deutlich abgebremst wird. Fur das Prognosejahr 2025 wird daher ein Wert von
2,15 Einwohner pro Haushalt angenommen. Es wird davon ausgegangen, dass der Wert
der durchschnittlichen Haushaltsgré3e auch in Zukunft Gber jenem der Bundeshauptstadt
Wien liegen wird (Prognose 2020 und 2030: 1,92).

Tabelle 30: Prognose der Haushaltsgrof3en 2025

Prognose
Jahr 1981 1991 2001 2012
2025
durchschnittliche
. 2,51 2,43 2,29 2,24 2,15
HaushaltsgréRRe

Quelle: Statistik Austria, VZ 1981, 1991, 2001, Hauptergebnisse, eigene Berechnungen.

Die Gesamtanzahl der Haushalte im Jahr 2025 ergibt sich nun aus der Prognose der
Wohnbevdlkerung und aus der Prognose der durchschnittichen HaushaltsgréRe. Far
jedes Szenario ergibt sich somit ein anderer Haushaltszuwachs.

" OROK: Kleinraumige Bevdlkerungsprognose 2010 bis 2030 mit Ausblick bis 2050, Teil 3: Endbericht zu den
Modellrechnungen zur regionalen Haushaltsentwicklung; Wien, 30. Marz 2011.
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Da fur das Jahr 2012 zwar Bevdlkerungszahlen vorliegen, jedoch keine Haushaltszahlen,
die mit denjenigen der Volkszahlungen vergleichbar waren, muss die Berechnung des
Baulandbedarfs 2012 mit einem geschatzten Wert fur die HaushaltsgroRen errechnet
werden.

4.2.1 ZAHL DER HAUSHALTE SZENARIO ,WACHSTUM*

Insgesamt wird gemall dem Szenario ,Wachstum“ zwischen 2012 und 2025 mit einem
Zuwachs von 713 Haushalten (Hauptwohnsitze und Nebenwohnsitze) gerechnet. Die
meisten davon, namlich 510, werden auf die beiden Hauptorte St. Andra und Wdérdern
entfallen. Der Haushaltszuwachs in der Badesiedlung ist eher theoretischer Natur, da
nicht mehr viele Baulandreserven vorhanden sind und Erweiterungsmdglichkeiten nicht
bestehen.

Tabelle 31: Prognose der Zahl der Haushalte 2025 — Szenario , Wachstum*

Haushalte [durchschnittliche|Bevdlkerung| Haushalte Zuwachs
Teilbereich 2012 HaushaltsgrofRRe 2025 2025 Haushalte
(Gesamt)® 2025 (Gesamt) (Gesamt)
Altenberg und
| [Creifenstein 411 2,15 971 452 +41
(ohne
Badesiedlung)
Il [Badesiedlung 517 2,15 1.288 599 + 82
lll {Berggemeinden 908 2,15 2.123 988 + 80
IV |Hauptorte 2.669 2,15 6.835 3.179 + 510
Gesamt 4.505 2,15 11.218 5.217 +713

Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung.

4.2.2 ZAHL DER HAUSHALTE SZENARIO ,GEBREMSTES WACHSTUM"

Insgesamt wird gemal dem Szenario ,,Gebremstes Wachstum® zwischen 2012 und 2025
mit einem Zuwachs von 533 Haushalten (Hauptwohnsitze und Nebenwohnsitze)

® Da keine gesicherten Haushaltszahlen fir das Jahr 2012 vorliegen, wurden die Werte mithilfe der
Bevdlkerungszahl und der durchschnittlichen HaushaltsgréRe hochgerechnet (Annahme: durchschnittliche
HaushaltsgréRe im Jahr 2012: 2,24 Einwohner).
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gerechnet. Die meisten davon, namlich 444, werden auf die beiden Hauptorte St. Andra
und Wordern entfallen. Die Veranderung der Haushalte in der Badesiedlung entspricht
eher den tatsachlichen Vorgaben, da es sich hier um kein Wohnhauland handelt.

Tabelle 32: Prognose der Zahl der Haushalte 2025 — Szenario ,, Gebremstes Wachstum*

Haushalte [durchschnittliche|Bevdlkerung| Haushalte Zuwachs
Teilbereich 2012 HaushaltsgrofiRe 2025 2025 Haushalte
(Gesamt)® 2025 (Gesamt) (Gesamt)
Altenberg und
| |Creifenstein 411 2,15 960 447 +36
(ohne
Badesiedlung)
Il |Badesiedlung 517 2,15 1.077 501 -16
lll {Berggemeinden 908 2,15 2.100 977 + 69
IV |Hauptorte 2.669 2,15 6.694 3.113 + 444
Gesamt 4.505 2,15 10.831 5.038 + 533

Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung.

4.2.3 EFFEKT DER SINKENDEN HAUSHALTSGROSSEN

Nicht nur das Ansteigen der Wohnbevolkerung, sondern auch der Effekt der sinkenden
Haushaltsgréf3en hat gravierende Auswirkungen auf die Anzahl der Haushalte und somit
auf den kinftigen Baulandbedarf. Dadurch zeigt sich, dass der Flachenverbrauch nicht
nur von Einflissen der demographischen Entwicklung bestimmt wird, sondern auch in
sehr hohem Malf3e von sozialen und 6konomischen Faktoren.

Die folgende Abbildung verdeutlicht den Effekt der Haushaltsgrof3enverringerung. Am
Beispiel des Szenarios ,Wachstum® wird flr St.Andra-Wordern gezeigt, wie sich die
Haushalte bis zum Jahr 2025 entwickeln, und zwar in Abhangigkeit davon, ob die
HaushaltsgroRen gleich bleiben (2,24 EW/HH) oder eine sinkende Tendenz aufweisen
(2,15 EW/HH). Wahrend bei gleichbleibenden HaushaltsgroRen im Zeitraum von 2012 bis

° Da keine Erhebung der Haushaltszahlen fir das Jahr 2012 vorliegt, wurden die Werte mithilfe der
Bevdlkerungszahl und der durchschnittlichen HaushaltsgréRe hochgerechnet (Annahme: durchschnittliche
HaushaltsgréRe im Jahr 2012: 2,24 Einwohner).
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2025 ein Anstieg der Haushalte um 18 % zu verzeichnen ist, vergrof3ert sich die Zunahme
der Zahl der Haushalte bei einer sinkenden Tendenz auf 23 %.

Abbildung 18: Prognose der Zahl der Haushalte - Szenario , Wachstum*

Prognose der Zahl der Haushalte ("Wachstum®")
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung.
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4.3 PROGNOSE DES BAULANDBEDARFS

Mithilfe der zuséatzlichen Haushalte bis zum Jahr 2025 und dem durchschnittlichen
Flachenverbrauch im Wohnbauland pro Haushalt wird der zu erwartende zuklnftige
Baulandbedarf errechnet.

Bei der Gegenuberstellung von Baulandbedarf und den Baulandreserven ist zu
berticksichtigen, dass viele der unbebauten Grundstiicke im Bauland in absehbarer Zeit
gar nicht verfligbar sein werden. In einigen Katastralgemeinden werden unbebaute
Grundstiicke als Obst- und Hausgarten, als Lagerflache oder landwirtschaftlich genutzt,
wobei die Eigentimer mittelfristig kein Interesse haben, das Bauland zu bebauen oder zu
verkaufen. Ein weiterer Teil der Baulandreserven wird fir nachkommende Generationen
aufgespart (Eigenbedarf). Diese Flachen stehen unmittelbar ebenfalls nicht zur
Verfugung. Da sich Flachen zumeist in zentralen Ortslagen innerhalb der
Siedlungsstrukturen befinden und grundsétzlich eine hohe Baulandeignung aufweisen,
kann eine Ruckwidmung aus fachlicher Sicht in den meisten Fallen nicht empfohlen bzw.
nicht vertreten werden.

Erfahrungswerte in anderen Gemeinden zeigen, dass aufgrund der Nutzungs-, Struktur-
und Eigentumsproblematik fur den gegenstandlichen Prognosehorizont davon
ausgegangen werden kann, dass bei unverénderter Gesetzeslage lediglich ca. 60 % der
bestehenden Reserven in den néchsten 13 Jahren mobilisiert und genutzt werden
kdnnen.

4.3.1 BAULANDBEDARF - SZENARIO , WACHSTUM*

Der durchschnittliche Baulandverbrauch ist in den verschiedenen Teilbereichen (siehe
Kapitel 4.1 ,Prognose der Bevolkerungsentwicklung®) stark unterschiedlich. In der
folgenden Tabelle zeigt sich, dass in den Wienerwaldortschaften derzeit ein hdherer
Baulandverbrauch pro Haushalt festzustellen ist, als in den Siedlungsgebieten im Tal.
Wahrend in Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach hauptsachlich
Einfamilienhausbebauung auf teilweise sehr grof3ziigigen Grundstticken vorherrscht, ist in
den beiden Hauptorten in den letzten Jahren ein Trend zu verdichteten Wohnbauformen
festzustellen (Mehrfamilienhduser). In Altenberg und Greifenstein ist der geringe
Flachenverbrauch pro Haushalt auf die beengten topographischen Verhaltnisse sowie auf
die Siedlungsgrenzen in Richtung Wienerwald zuriickzufihren. Fur die Badesiedlung
wurde kein Wohnbaulandbedarf berechnet, da dort kein Wohnbauland, sondern Bauland
Sondergebiet gewidmet ist

Stand: November 2012 BURO DR. PAULA
Seite 76



MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN

ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
Ortliches Entwicklungskonzept

Fir die zusatzlichen Haushalte, die bis zum Jahr 2025 hinzukommen werden, wird in den
unterschiedlichen Teilbereichen ein Wert angenommen, der sich weitestgehend an den
derzeitigen Werten orientiert (siehe Tabelle).

Tabelle 33: Baulandbedarf 2025 — Szenario , Wachstum*

durchschnittliche angenommener o
. . Flache im Baulandbedarf pro ZuEielsr
Teilbereich et Wohnbaulandbedarf
Wohnbauland pro zusatzlichem bis 2025
Haushalt 2012 Haushalt
Altenberg und
| |Greifenstein (ohne 591 m? 550 mz 2,22 ha
Badesiedlung)
Il [Badesiedlung - - -
lll |Berggemeinden 1.120 m2 1000 m2 7,96 ha
IV [Hauptorte 547 mz 550 mz 28,05 ha
Gesamt 747 m2 - 38,22 ha

Quelle: eigene Berechnung.

Tabelle 34: Wohnbaulandbedarf 2025 — Szenario , Wachstum®; Wohnbaulandreserve 2012

Wohnbaulan
- - dreserve
Veranderung|Veranderung|\\wohnbaulan 2012 Anmerkung
Teilbereich = HH dbedarf in h
2012-2025 | 2012-2025 _ inha
(HWS+NWS)|(HWS+Nws)|  inha davon
verflgbar
Altenberg und
Greifenstein 5,00 Baulandiberhang
I (ohne 50 40 222 3,00 Baulandiiberhang
Badesiedlung)
Il | Badesiedlung 131 83 - - -
. 22,60 Baulandiiberhang
Il | Berggemeinden 89 80 7,96 13.56 Baulandiiberhang
36,90 Baulandiiberhang
IV | Hauptorte 856 510 28,05 2214 Baulandbedarf
64.50 Baulandiiberhang
Gesamt 1.127 713 38,22 : Kein
38,7 .
Baulandiiberhang
Quelle: Flachenwidmungsplan (Stand: 39. Anderung; beschlossen am 30.03.2012), Gemeindeamt St. Andra-

Wordern, eigene Berechnung. Stand der Reserveflachen: Juni 2012.
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Fur die Bautatigkeit fir Wohnzwecke werden beim Szenario ,Wachstum® bis zum Jahr
2025 rund 38,2 ha Wohnbauland benétigt werden. Der Grol3teil davon entféllt auf die
beiden Hauptorte, wo rund 28,1 ha benétigt werden. In den Berggemeinden werden
immerhin noch rund 8 ha benétigt. In Altenberg und Greifenstein, wo aufgrund der
beengten Verhaltnisse schon jetzt eine gebremste Siedlungstatigkeit stattfindet, fallt der
Bedarf entsprechend geringer aus (rund 2,2 ha).

Stellt man diese Werte den verfligbaren Baulandreserven gegenitber, so ist fur die
Hauptorte ein zusatzlicher Baulandbedarf festzustellen.

4.3.2 BAULANDBEDARF — SZENARIO , GEBREMSTES WACHSTUM*

Beziglich des Flachenbedarfs pro Hauhalt gelten beim Szenario ,Gebremstes Wachstum®
die gleichen Annahmen wie beim Szenario ,Wachstum®.

Tabelle 35: Baulandbedarf 2025 — Szenario , Gebremstes Wachstum*

durchschnittliche angenommener o
. . Flache im Baulandbedarf pro ZuEielsr
Teilbereich et Wohnbaulandbedarf
Wohnbauland pro zusatzlichem bis 2025
Haushalt 2012 Haushalt
Altenberg und
| |Greifenstein (ohne 591 m? 550 mz 1,96 ha
Badesiedlung)
Il [Badesiedlung - - -
Il |Berggemeinden 1.120 m2 1000 m2 6,89 ha
IV |Hauptorte 547 m? 550 m? 24,43 ha
Gesamt 747 m2 - 33,28 ha
Quelle: eigene Berechnung.
Tabelle 36: Wohnbaulandbedarf 2025 - Szenario .Gebremstes Wachstum®*;
Wohnbaulandreserve 2012
Wohnbaulan
. . Veraré(\jlsrung Verar:_:j:rung W%lnlzjau;an rg(s)i;ve AnmerkinG
Teilbereich 2012-2025 | 2012-2025 vedar in ha
(HWS+NWS)|(HWS+Nws)|  inha davon
verfligbar
Altenberg und
Greifenstein 5,00 Baulandiiberhang
I (ohne 39 36 1,96 3,00 Baulandiiberhang
Badesiedlung)
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Il | Badesiedlung - 80 -16 - - -
. 22,60 | Baulandiiberhang
Il | Berggemeinden 66 69 6,89 1356 Baulandiberhang
36,90 Baulandiiberhang
IV | Hauptorte 715 444 24,43 2214 Baulandbedarf
740 533 33.28 64,50 | Baulandiberhang
Summe ' 38,7 Baulandiberhang

Quelle: Flachenwidmungsplan (Stand: 39. Anderung; beschlossen am 30.03.2012), Gemeindeamt St. André-
Wordern, eigene Berechnung. Stand der Reserveflachen: Juni 2012.

Unter der Annahme eines gebremsten Wachstums wird ein geringeres Ausmal3 an
Baulandflachen fiir die Siedlungstatigkeit benétigt. Insgesamt ist bis zum Jahr 2025 mit
einem zusatzlichen Baulandbedarf von knapp 33 ha zu rechnen. Davon entfallt der
Grof3teil (rund 24,4 ha) auf die beiden Hauptorte St. Andra und Wordern. In den
Ortschaften im Wienerwald werden rund 7 ha benétigt, in den beiden Katastralgemeinden
Altenberg und Greifenstein (ohne Badesiedlung) rund 2 ha.

Auch in diesem Szenario gilt bei Gegentberstellung des Baulandbedarfes und den
verfligbaren Baulandreserven, dass lediglich fir die Hauptorte ein zusatzlicher
Baulandbedarf festzustellen ist.

Die Baulandreserven sollten auf jeden Fall den Bedarf Ubersteigen (Richtwert: Faktor 2,5),
da dadurch eine bessere Flexibilitdt bei der Bebauung erreicht wird und auBerdem die
Baulandpreise in einem moderaten Rahmen gehalten werden kdnnen.
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5 ENTWICKLUNGSZIELE UND MASSNAHMEN

Im nun folgenden Kapitel werden Ziele und MaRnahmen zur kinftigen
Gemeindeentwicklung definiert. Aufgebaut werden diese auf die Grundlagenforschung
und -analyse sowie auf die Zielfestlegung bezlglich der zu erwartenden Einwohnerzahl
(Bevolkerungsentwicklung), welche als Leitziel betrachtet werden kann. Im Zuge der
Entwicklung der neuen Zielvorstellungen der Gemeinde wurden die derzeit glltigen Ziele
und MaRnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzepts bzw. Verkehrskonzepts aus dem
Jahre 1997 sowie des Betriebsstattenkonzepts 2003 aktualisiert. Die konkreten Ziele und
MaflRnahmen sind in die Themenbereiche Funktionen/Funktionale Gliederung,
Siedlungswesen, Arbeit und Wirtschaft, Infrastruktur, Naturraum und Umwelt, Freizeit,
Erholung und Tourismus sowie Verkehr gegliedert.

Samtliche Ziele und MalRhahmen der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern werden im
Folgenden erlautert.

Jene Ziele bzw. MalRnahmen, die einen konkreten Raumbezug besitzen, werden in den
Konzeptkarten planlich dargestellt. Diese Karten befinden sich im Anhang des Berichts
(Entwicklungskonzept, Siedlungskonzept, Landschaftskonzept, Verkehrskonzept).

Die Ziele und MaRRnahmen werden am Ende dieses Kapitels in einer Tabelle zusammen-
gefasst.

5.1 LEITZIEL

Aufgrund der hohen Lagegunst (Verkehrsanbindung, Nahe zu Wien, naturraumliche
Gegebenheiten) und dem damit verbundenen gro3en Siedlungsdruck ist mit einem weiteren
Anstieg der Einwohnerzahl von St. Andra-Wérdern zu rechnen.

Ziel der Gemeinde ist, die bisherige Bevolkerungsentwicklung (betreffend den Zuzug) in
ihrem Wachstum abzuschwachen. Die Gemeinde strebt bis zum Jahr 2025, entsprechend
dem Szenario ,Gebremstes Wachstum®, rd. 8.600 Einwohner (Hauptwohnsitze) an.

Die Schwerpunkt der Bevolkerungsentwicklung soll in den Hauptorten St. Andra und Wérdern
liegen. In den Orten Altenberg, Greifenstein, Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach werden
geringere Zunahmen angestrebt.

Die Anzahl der Nebenwohnsitze soll sich — teilweise zugunsten der Hauptwohnsitze — auf rd.
2250 Einwohner verringern.

Die Gemeinde St. Andra-Wérdern ist durch die hohe Lagegunst (Verkehrsanbindung,
Néahe zu Wien, naturrdumliche Gegebenheiten) als Wohnstandort sehr attraktiv. Des
Weiteren bietet St. Andra-Woérdern einige zentralortliche, wie auch Uberértliche
Funktionen als Gewerbe-/Nahversorgungsgemeinde, wie auch Versorgungsfunktionen im
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Schul-, Freizeit- und Sportbereich an. Zudem werden in den n&chsten Jahren verstarkt
Betriebsansiedlungen im Wirtschaftspark St. Andra-Waordern angestrebt.

Nach der Analyse der Entwicklungstrends wird als realistisches Entwicklungsziel das
Szenario ,Gebremstes Wachstum® angestrebt. Dieses Szenario entspricht einer
abgeschwachten Fortsetzung des Wachstums im Zeitraum 2001 - 2012 und soll fur die
Abschatzung des zuklnftigen Baulandbedarfs bis zum Jahr 2025 herangezogen werden.

Das Szenario ,Gebremstes Wachstum® nimmt ein Bevdlkerungszuwachs von rd. + 990
Hauptwohnsitze bis zum Jahr 2025 an. Die Zieleinwohnerzahl (HWS+NWS) fur die
Marktgemeinde St. Andra-Wordern wirde im Jahr 2025 bei rd. 10.830 Einwohner liegen.

Samtliche MalRnahmen zur Baureifmachung von Grundsticken sowie die Errichtung von
Einrichtungen der  technischen Infrastruktur sind auf die angestrebte
Bevolkerungsentwicklung abzustimmen.

Derzeit gibt es in der Gemeinde St. Andra-Wordern Wohnbaulandreserven im Ausmafd
von rund 64,5 ha, wovon angenommen wird, dass in den nachsten 15 Jahren jedoch
lediglich knapp 60 % (rd. 38,7 ha) verfligbar sein werden. Im ausgewdahlten Szenario
.Gebremstes Wachstum® ist bis zum Jahr 2025 mit einem Baulandbedarf von 33,3 ha zu
rechnen.

Tabelle 37: Baulandbedarf und -tiberhang 2025 - Szenario ,Gebremstes Wachstum®

Wohnbauland Baulandbedarf .
. Baulandiiberhang
verfigbare Reserven gesamt
Szenario "Stabilitat" 38,7 ha 33,3 ha 5,4 ha

Quelle: BURO DR. PAULA: eigene Berechnungen, Wien, 2012.

Die Wohnbaulandreserven sollten auf jeden Fall den Bedarf Ubersteigen (Richtwert:
Faktor 2,5), da dadurch eine bessere Flexibilitat bei der Bebauung erreicht wird und
aulRerdem die Wohnbaulandpreise in einem moderaten Rahmen gehalten werden. Im
konkreten Fall wiirde dies jedenfalls Neuwidmungen bedeuten, da bei Anwendung des
Richtwertes knapp 83 ha zur Verfligung stehen sollten.

Konkrete  Mdglichkeiten zur Baulanderweiterung werden unter dem  Punkt
~Siedlungswesen” behandelt, die Infrastruktur unter ,soziale und technische Infrastruktur*.
Auch bei den Ubrigen Themenbereichen werden einige Mal3hahmen durch das zu
erwartende Bevolkerungswachstum bedingt.
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5.2 ZIELE UND MASSNAHMEN

5.2.1 FUNKTIONEN / FUNKTIONALE GLIEDERUNG

Sichern der Funktion als Zentraler Ort der Stufe | aufgrund der Festlegungen des Zentrale-
Orte-Raumordnungsprogramms

Gemall dem Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramm ist die Marktgemeinde St. Andra-
Wordern ein zentraler Ort der Stufe I. Samtliche Einrichtungen, die ein solcher zentraler
Ort zur Verfugung stellen sollte, sind bereits vorhanden, einige Einrichtungen gehen
bereits jetzt Uber die Voraussetzungen eines zentralen Orts der Stufe | hinaus.

Bertcksichtigen der Ziele und MalRnahmen des Zentrale-Orte-Raumordnungsprogrammes;
Sichern bzw. Bereitstellen aller Versorgungseinrichtungen, die fur einen Zentralen Ort der
Stufe | vorhanden sein mussen

Sichern und Ausbau von kulturellen und sozialen Einrichtungen

Die Gemeinde soll ihre Rolle in der Region beibehalten und die benétigten Einrichtungen
auch in Zukunft zur Verfigung stellen (vorausgesetzte Einrichtungen im Detail siehe
Kapitel 3.9.2. Zentrale Orte Raumordnungsprogramme).

Sichern und Verbessern der Wohnfunktion der Gemeinde als qualitativ hochwertiger
Wohnstandort

Abstimmen samtlicher raumrelevanter MaBnahmen auf die Funktion als qualitativ
hochwertiger Wohnstandort

Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt, den qualitativ hochwertigen Wohnstandort (hohe
Lebensqualitat, gute Grundversorgung, vitales Gewerbe und vielfaltige Infrastruktur) zu
erhalten. Samtliche raumrelevante Themenbereiche bzw. MaRnahmen sind auf dieses
Ziel abzustimmen.

Funktionale Gliederung der Katastralgemeinden (Hauptfunktionen):

KG Altenberg: Wohnen (W)

KG Greifenstein: Wohnen (W)

KG Hadersfeld: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG Hintersdorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG Kirchbach: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG St. André: Wohnen (W), Betriebliche Nutzung (B), Agrarische Nutzung (A)
KG Wérdern: Wohnen (W), Betriebliche Nutzung (B), Agrarische Nutzung (A)

Den Schwerpunkt in der Siedlungsentwicklung bilden die KG St. Andra und Wordern.
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Die Hauptorte bzw. -zentren der Gemeinde stellen die Orte St. Andra und Wérdern dar.
Diese sollen weiterhin als Zentren der sozialen Infrastruktur (Versorgung, Bildung) und
der offentlichen Verwaltung gesichert und als Zentren gestarkt werden. Die betrieblichen
Schwerpunkte liegen ebenfalls in den beiden Hauptorten, wobei der Wirtschaftspark St.
Andréa Wérdern kinftig forciert werden soll.

Entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung nach Katastralgemeinden bestehen in allen
Ortschaften Wohnschwerpunkte. Der Schwerpunkt der kunftigen Siedlungsentwicklung
soll in jenen Katastralgemeinden liegen, die Uber einen Bahnanschluss verfligen, sich
aul3erhalb des Wienerwaldes befinden und entsprechende
Siedlungserweiterungsmoglichkeiten aufweisen.

Die Funktion Freizeit und Erholung wird in allen Ortschaften durch bestehende
naturraumliche Gegebenheiten (wie z.B. Walder, Donau-Altarm, Hagenbachklamm,
erhaltenswerte Landschaftsteile) abgedeckt. Bestehende Freizeit- und
Erholungseinrichtungen sind fur die Deckung des Bedarfs der lokalen Bevdlkerung
vorhanden und besitzen teils auch tbergeordnete Bedeutung (Hagenbachklamm, Donau-
Altarm, Radwege, etc.).

Abstimmen samtlicher raumrelevanter MalRnahmen (Siedlungserweiterungen, Errichtung von
Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur, etc.) auf die angestrebte
funktionale Gliederung nach Katastralgemeinden bzw. Ortschaften

Eine Umsetzung der oben dargestellten Funktionen und Zielvorstellungen in rédumlich
konkrete Vorgaben fur die kunftige Flachenwidmung erfolgt im Rahmen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Samtliche Themenbereiche miussen auf das Ziel der funktionalen
Gliederung abgestimmt werden. Der Ausbau der Funktionen ,Wohnen*, ,Agrarische
Nutzung® und ,Betrieblich/Gewerbliche Nutzung“ soll entsprechend der funktionalen
Gliederung der Katastralgemeinden angestrebt werden. Dabei ist auf die mdglichst
konfliktfreie Anordnung von unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Wohnen versus Betriebe)
zu achten.

5.2.2 SIEDLUNGSWESEN

5.2.2.1 Grundsatze, innerortliche Siedlungsentwicklung

Entwickeln des Siedlungsgebiets in Bezug auf das Wohnbauland unter Beriicksichtung der
angestrebten Bevolkerungsentwicklung (,Gebremstes” Wachstum); Schwerpunkt der

Z.S1 |Siedlungstétigkeit im Zentralraum unter Berlicksichtigung der Verkehrssituation; Unterstltzen
der Schaffung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung; Anstreben ékonomischer
Bebauunasformen in weniaen ausaewéhlten Bereichen unter Beriicksichtiauna
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infrastruktureller Gegebenheiten

Die Entwicklung der Wohnsiedlungen soll unter Beriicksichtung der angestrebten
Bevdlkerungsentwicklung (,Gebremstes Wachstum®) zu erfolgen. Der Schwerpunkt der
Siedlungstéatigkeit bzw. -entwicklung soll weiterhin in den Hauptorten St. Andra und
Wordern liegen. GroRRere Siedlungserweiterungen bzw. Baulandwidmungen sind kinftig
hinsichtlich mdoglicher verkehrlicher Auswirkungen zu prifen. Auf die Schaffung von
Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung soll Bedacht genommen werden.

Okonomische  Bebauungsformen sollen in  ausgewahlten Bereichen unter
Berticksichtigung infrastruktureller Gegebenheiten angestrebt werden.

Anwenden von adaquaten Wohndichten bzw. Wohndichteklassen im Bauland;

Priifen von Baulandreserven und Erweiterungsgebieten im Zentralraum hinsichtlich

M.S1 |Schaffung einer dichteren Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung der Verkehrssituation
bzw. verkehrlichen Auswirkungen

Errichten von gekuppelten Einfamilienhausern in der Fichtengasse

Die Baulandreserven und geplanten Erweiterungsgebiete in den Hauptorten St. Andra
und Woérdern sollen hinsichtlich Schaffung einer dichteren Bebauungsstruktur untersucht
werden, dabei ist auch Augenmerk auf etwaige verkehrliche Auswirkungen zu legen.
Sobald die Bereiche, in denen kinftig eine dichtere Bebauungsstruktur errichtet werden
soll, definiert sind, ist diese Planung entsprechend im Flachenwidmungsplan
(Wohndichteklasse) und Bebauungsplan (Bebauungsdichte, Bauklasse, etc.) zu sichern.

Entlang der Fichtengasse soll jedenfalls im Sinne einer wirtschaftlichen Ausnutzung der
Baulandreserven die Errichtung von gekuppelten Einfamilienhausern angestrebt werden.

Z.S2 |Entwickeln von Siedlungsgebieten au3erhalb von Stérungseinflissen

Da die Hauptorte St. Andra und Woérdern entlang der F.-J.-Bahn und der Stral3en B14
und L118 liegen, gibt es wenige Siedlungserweiterungsgebiete und Potentialflachen, die
nicht von den Auswirkungen der Verkehrswege betroffen sind. Bei der Entwicklung von
Siedlungsgebieten sind Stérungseinflisse nach Mdéglichkeit auszuschliel3en.

‘ M.S2 ‘PrUfen der Mdglichkeiten von abschirmenden Maf3nahmen (Larmschutzwall, -wand)

Liegen Erweiterungsgebiete und Potentialflichen innerhalb von  mdbglichen
Storungseinflissen der Bahn oder Straen, so sind auf Grundlage einer
Larmuntersuchung die Mdglichkeiten von abschirmenden MaflRnahmen (z.B.
Larmschutzwall, -wand) zu prifen.
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Steuern der Siedlungsentwicklung durch eine Abstimmung der Planungsinstrumente

Z.S3 .
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan

Das Maly der Siedlungsentwicklung soll durch entsprechende Festlegungen im
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan gesteuert werden. Die beiden
Planungsinstrumente sind dabei miteinander abzustimmen (z.B. Wohndichteklasse und
Bebauungsdichte/Bauklasse/Bebauungsweise).

Uberpriifen von geltenden Dichtefestlegungen im Bebauungsplan (in bestimmten Bereichen);

M.S3 .
gegebenenfalls Abandern bzw. Anpassen der Bebauungsbestimmungen

Die geltenden Bebauungsbestimmungen, die geltenden Dichtefestlegungen sollen in
bestimmten Bereichen hinsichtlich der Ziele der Gemeinde Uuberprift werden und
gegebenenfalls abgeéndert werden.

‘ 2.54 ‘Forcieren energieeffizienter Bauformen

Um die Ubergeordneten Ziele, die sich aus der Mitgliedschaft beim Klimablndnis ergeben,
zu erfiillen und einen Beitrag zur Verringerung des Energieverbrauchs zu leisten, verfolgt
die Marktgemeinde St. Andra-Wdrdern das Ziel, die Errichtung von energieeffizienten
Bauformen im Siedlungswesen zu férdern.

‘ M.S4 ‘Unterstﬂtzen der Errichtung von energieeffizienten Bauformen

Im Zusammenhang mit der niederdsterreichischen Wohnbauférderung werden bereits
jetzt energieeffiziente Bauformen mit einer hoheren Foérdersumme bedacht als
herkdmmliche Bauformen. Die Gemeinde méchte diesen Trend unterstitzen (z.B. durch
Information).

Die Verringerung des Energieverbrauchs kann auch bei der Planung neuer
Siedlungsbereiche erreicht werden. Neue Siedlungen kdénnen so angelegt werden, dass
eine maoglichst hohe Energieeffizienz erreicht wird (kurze Wege, energieeffiziente
Bebauungsweisen, etc.). Entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan kénnen dies
unterstitzen.

Weiterentwickeln des ,Gemeindezentrums" unter Einbeziehung der Platzsituation im Bereich
des Gemeindeamtes als Ergédnzung zum Zentrum (Bereich der Kirche / Wiener

Straf3e / Tullner Straf3e)

(Nutzungen: Zentrale Einrichtungen, Nahversorgungsbetriebe, Biros, verdichtetes Wohnen)

Z.S5

Das Gemeindezentrum Wordern soll neben dem bestehenden Zentrum St. Andra
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(Bereich der Kirche / Wiener StralRe / Tullner Stral3e) weiter entwickelt werden, wobei die
Platzsituation im Bereich des Gemeindeamtes in die Planung einbezogen werden muss.
In diesem Zusammenhang ist die langfristig geplante Verlegung des &stlich des
Gemeindeamtes gelegenen Sportplatzes von Bedeutung, da hier Nutzungen, wie weitere
zentrale Einrichtungen, Nahversorgungsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Biros, dichtere
Baustrukturen, angestrebt werden.

Ansiedeln von o6ffentlichen Einrichtungen; Fordern der Ansiedlungsbereitschaft von
Nahversorgungsbetrieben;

M.S5 |Prifen und etwaiges Festlegen einer Zentrumszone und entsprechender Widmungsarten im
Flachenwidmungsplan (Bauland Kerngebiet, Bauland Kerngebiet-Handelseinrichtungen)
innerhalb des definierten Untersuchungsgebiets

Zur Starkung bzw. Weiterentwicklung des Gemeindezentrums Wordern soll eine weitere
Durchmischung von Wohn- und anderen Nutzungen (z.B. o6ffentliche Einrichtungen,
Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Bliros) angestrebt werden. Langfristig ist dies auch
auf den derzeitigen Standort des Sportplatzes vorgesehen. Die Ansiedlungsbereitschaft
von Nahversorgungsbetrieben soll gefordert werden. Ausreichende
Nahversorgungsbetriebe stellen auch ein Ziel zur Verkehrsvermeidung dar, da weite
Wege zur Deckung der Grundbediirfnisse vermindert werden kénnen.

Bestehende Ortskerne konnen laut NO Raumordnungsgesetz unter bestimmten
Bedingungen (Mindesteinwohnerzahl, gute Verkehrsanbindung, dichtere Baustrukturen,
Nutzungsdurchmischung, etc.) als Zentrumszone im Flachenwidmungsplan festgelegt
werden. In Zentrumszonen kénnen Flachen als Bauland Kerngebiet Handelseinrichtungen
gewidmet werden, in denen dann fur die Errichtung von Handelsbetrieben keine
Beschrankungen hinsichtlich Verkaufsflache oder Bruttogeschossflache bestehen. Im
gegenstandlichen Entwicklungskonzept St. Andra-Wordern wurde ein
Untersuchungsgebiet fur die etwaige Festlegung einer Zentrumszone abgegrenzt. Es soll
geprift werden, ob in den Hauptorten die Festlegung einer Zentrumszone und im weiteren
von entsprechenden Widmungsarten im Flachenwidmungsplan, wie Bauland Kerngebiet-
Handelseinrichtungen fiir die Gemeindeentwicklung zielfihrend ist.

Entwickeln einer zentralen Achse entlang der Hauptstral3e zur langfristigen Starkung des
Z.S6 |tertidren Wirtschaftssektors; Ausbau dieser Achse als Verbindung zwischen den Zentren der
Gemeinde (Kirche - Gemeindeamt)

Es soll langfristig der tertiare Wirtschaftssektor in den Hauptorten gesichert und gestarkt
werden. Dazu soll die zentrale Achse entlang der Hauptstral3e entwickelt bzw. als
Verbindung zwischen den Zentren der Gemeinde (Kirche - Gemeindeamt) ausgebaut
werden.
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Fertigstellen und Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts ,Hagenbach®;

Priifen und etwaiges Festlegen einer Zentrumszone und entsprechender Widmungsarten im
Flachenwidmungsplan (Bauland Kerngebiet, Bauland Kerngebiet-Handelseinrichtungen)
innerhalb des definierten Untersuchungsgebiets

M.S6

Fur eine Gesamtentwicklung bzw. Ausbau der zentralen Achse entlang der HauptstralRe
ist mittelfristig die Umsetzung des Hochwasserschutzprojekts ,Hagenbach“ von
Bedeutung.

Die Entwicklungsachse liegt im definierten Untersuchungsgebiet fir eine etwaige
Festlegung einer Zentrumszone. (siehe M.S5) Es soll gepruft werden, ob in den
Hauptorten die Festlegung einer Zentrumszone und im weiteren von entsprechenden
Widmungsarten im Flachenwidmungsplan, wie Bauland Kerngebiet-Handelseinrichtungen
fur die Gemeindeentwicklung zielfiihrend ist.

5.2.2.2 Siedlungserweiterungsgebiete

Mdogliche  Siedlungserweiterungen und deren Begrindung sind der Karte
~Entwicklungskonzept® (siehe Anhang) sowie den anschlieRenden Erlauterungen zu
entnehmen.

Zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung kénnen Baulanderweiterungen in
AufschlieBungszonen unterteilt und sachgerechte Voraussetzungen fir deren Freigabe
festgelegt werden. Weiters soll die Vertragsraumordnung genutzt werden. Diese sieht die
Mdoglichkeit vor, Vertrdge abzuschliel3en, in denen sich die Grundstiickseigentimer
verpflichten, ihre Grundstiicke innerhalb einer bestimmten Frist zu bebauen. Dadurch
kénnen Schwierigkeiten betreffend die Verfligbarkeit von Wohnbauland minimiert werden.

Im Folgenden werden diejenigen Flachen dargestellt und erlautert, auf denen eine
Erweiterung des Wohnbaulands in Zukunft méglich und nach MalRgabe des Bedarfs auch
sinnvoll erscheint.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten sind die Mdglichkeiten zur Siedlungsentwicklung in
der Marktgemeinde St. Andra-Wordern starken Einschrankungen unterworfen. Dennoch
zielt die Gemeinde darauf ab, die verbliebenen Moglichkeiten zu nutzen. Teilweise
werden Flachen als Baulanderweiterungsgebiete ausgewiesen, obwohl gemafl der
derzeitigen Hochwassersituation eine Erweiterung nicht oder nur in eingeschranktem
Umfang moglich erscheint. Da bereits ein Hochwasserschutzprojekt in Ausarbeitung ist
und Schutzmaf3nahmen innerhalb der néachsten Jahre angestrebt werden, kénnen die
Erweiterungsflachen bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt werden.
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Die Siedlungsentwicklung der im Wienerwald gelegenen Ortschaften und Ortsteile der
Gemeinde St. Andra-Wordern ist durch die naturrdumlichen Gegebenheiten (Wald,
Gelande, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Europaschutzgebiet, Biospharenpark, etc.)
und die gemall Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegten Siedlungsgrenzen
stark eingeschrankt. Trotz dieser Siedlungsgrenzen sollen die mdoglichen
Baulandwidmungen in den einzelnen Orten unter Abwagung aller Gegebenheiten bzw.
Interessen geprift werden. Gegebenenfalls soll ein Antrag auf Ab&nderung des
Regionalen Raumordnungsprogramm gestellt werden.

Generell ist bei kinftigen Siedlungsentwicklungen auch auf die Anspriche der
Landwirtschaft Riicksicht zu nehmen. Dies betrifft vor allem die Ubergangsbereiche von
der Wohnnutzung zur Landwirtschaft.

Fur samtliche Baulanderweiterungen gilt auf3erdem, dass die Wasserversorgung sowie
die Abwasserentsorgung im betroffenen Ortsteil bereits hergestellt und ein Anschluss
daran maglich ist.

In einem ersten Schritt ist fur alle Erweiterungsflachen die Freihaltung von Geb&auden,
also auch von landwirtschaftlichen Geb&uden vorgesehen. Aus diesem Grund wird eine
Widmung als Griunland Freihalteflache angestrebt.

Bei den dargestellten Erweiterungsmaoglichkeiten handelt es sich um Varianten, die nicht
alle umgesetzt werden sollen, sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der
notwendigen Voraussetzungen (z.B. Bedarf, Verfugbarkeit der Grundstiicke,
Hochwasserschutz, Larmschutz) erfolgen soll.

Umwidmungen geringen Ausmalles auf3erhalb der dargestellten
Siedlungserweiterungsflachen (z.B. 2-3 Bauplatze, geringflgige Arrondierungen) stellen
prima vista keinen Widerspruch zum OEK dar, sofern sie den lokalen Festlegungen des
OEK nicht widersprechen. Eine rechnerische Baulandbedarfsabschétzung kann in diesen
Fallen in der Regel zwar entfallen, eine qualitative Beurteilung der lokalen
Bedarfsverhaltnisse ist jedoch zu berlcksichtigen.

Alle Flachen sind nach dem erwartbaren Realisierungszeitraum mit einer Prioritat
versehen. Folgende Prioritdten mit erwartbarem Zeitraum in Jahren wurden zu Grunde
gelegt:

e Prioritat | ... kurzfristig (bis 5 Jahre)

e Prioritat Il ... mittelfristig (5 -10 Jahre)
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e Prioritat Ill ... langfristig (Uber 10 Jahre)™

Die Baulandbedarfsberechnungen zeigen, dass in St. Andrd-Woérdern im
Planungszeitraum von 15 Jahren theoretisch keine Baulandwidmungen erforderlich
waren. Dabei ist jedoch die teilweise fehlende Verflugbarkeit der Baulandreserven zu
bertcksichtigen, und dass die Baulandreserven auf jeden Fall den Bedarf Ubersteigen
(Richtwert: Faktor 2,5) sollen, da dadurch eine bessere Flexibilitdt bei der Bebauung
erreicht wird und aulerdem die Baulandpreise in einem moderaten Rahmen gehalten
werden kdnnen.

1 Die mit Prioritat Il gekennzeichneten Erweiterungsflichen gehen in groRen Teilen (iber den
Planungshorizont des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes und den abschétzbaren Bedarf hinaus.
Sie zeigen vielmehr kinftige Moglichkeiten auf, wo aus heutiger Sicht Entwicklungen angedacht werden.
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Nachfolgend werden die Erweiterungsgebiete (Wohnbauland) Ubersichtlich dargestellt:
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Erweiterungsgebiet 1

Erweiterungsgebiet 1: Altenberg West:
Kurzfristige Erweiterungsflache in Verlangerung der Blumengasse (Prioritat 1)

Z.S7

Die gegenstandliche Flache befindet sich im Westen des
Ortsgebiets von Altenberg in  Verlangerung der
Blumengasse. Das Areal ist bereits an allen zwei Seiten
von Bauland Wohngebiet umgeben. Im
Entwicklungskonzept 1996 hatte die Gemeinde an der
bestehenden Baulandgrenze eine Siedlungsgrenze und
einen Gringurtel festgelegt. Diese wird um etwa eine
Bauplatztiefe Richtung Westen verlegt bzw. ist hier eine
kleinflaichige  Siedlungserweiterung  vorgesehen. Die
Siedlungserweiterung ist aufgrund infrastruktureller Griinde zielfihrend, die Flache ist
verfigbar und soll Kkurzfristig einer Baulandwidmung zugefihrt werden. Das
Gesamtflachenausmalf3 betragt rund 0,6 ha.

Die Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich an zwei Seiten
gewidmetes und zu einem grof3en Teil bereits bebautes Siedlungsgebiet

Lagegunst . . . . o . .
ge9 befindet. Die Baulanderweiterung ist mit einem geringen Aufwand fur die
Fortfihrung der ErschlielBungsstralRe herstellbar.
Topographie, Boden, Das gegenstéandliche Areal ist eben und sind keine Beeintrachtigungen
Untergrund aus geologischer Sicht bekannt.

Die gegenstéandliche Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Da das Areal an zwei Seiten von Siedlungsgebiet umgeben ist,

. ist von keinen Konflikten mit anderen Nutzungen auszugehen.
Nutzungsvergangenheit,

Nutzungskonflikte . . o .
g Im Falle der Errichtung einer Freizeiteinrichtung zwischen Altenberg und

Wordern waren mogliche Konflikte zu prifen und bei Bedarf MalRhahmen,
wie Errichtung eines Gringurtels, zu setzen.

Natirliche Bauland-
eignung, Emissionen /
Immissionen

Die naturliche Baulandeignung ist gegeben. Standortgefahren geman
§ 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes sind nicht bekannt.

Anschluss an

SailureER Der Anschluss ans Siedlungsgebiet (Bauland) ist an zwei Seiten gegeben.

Anschluss an technische |Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung ist herstellbar. In
Infrastruktur Bezug auf die Klaranlage bestehen derzeit keine Engpésse.

Die Verkehrserschliel3ung fir das kleinflachige Erweiterungsgebiet ist

Verkehr .
Uber die Verlangerung der Blumengasse herstellbar.

Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder

Naturschutz, i . . . . .
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Landschaftsschutz, R L . .
) Waldflachen ist nicht gegeben, da kein Baumbestand vorhanden ist.
Gewasserschutz . . N . . .
Neaative Auswirkunaen auf naturraumliche Besonderheiten sowie
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bedeutende Erholungsrdume kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfugung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.

Verfugbarkeit Die Verfugbarkeit der Flachen ist kurzfristig gegeben.

Ein Widerspruch zu tGberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
Uberértliche Planungen  |alle Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt
sind, stellen selbige kein explizites Ausschlusskriterium fiir eine
Siedlungsentwicklung dar.

Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von Mafnahmen der

M.S7 i
Baulandmobilisierung

Bei einer Umwidmung in Bauland im gegenstandlichen Bereich muss die Verflgbarkeit
der Flachen sichergestellt werden. Zu diesem Zweck sind Malinahmen der
Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).
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Erweiterungsgebiet 2

Erweiterungsgebiet 2: Siedlungserweiterung Wérdern Ost:
Z.S8 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache dstlich der Schlossgasse (Prioritat I1,111);
Sichern der bendtigten Flachen.

Die gegenstandliche Flache befindet sich im
Ostlichen Ortsgebiet von Wordern (6stlich der
Schlossgasse). Das Areal ist bereits an drei
Seiten von Bauland Wohngebiet umgeben. Um
die Flache vor landwirtschaftlicher Bebauung
zu sichern, soll eine Umwidmung in Grunland
Freihalteflache vorgenommen werden. Das
Gesamtflachenausmald betragt rund 7,9 ha.
Beim gegenstéandlichen Gebiet handelt es sich
um eine Erweiterungsflache, die aufgrund ihrer GroRRe schrittweise umgesetzt werden soll.
Die Erweiterungsflache ist aufgrund ihrer Lage innerhalb des Siedlungsgebiets und der
schon seit dem Entwicklungskonzept 1996 festgelegten, gemeindlichen Siedlungsgrenze

in ihrer Gro3e begrenzt. Bei dieser Erweiterungsflache handelt es sich um eine mittel- bis
langfristige Planung.

Die hohe Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich bereits an allen
drei Seiten gewidmetes und zu einem grof3en Teil bereits bebautes
Siedlungsgebiet befindet. In diesem Sinne stellt die gegenstandliche
Erweiterung eine innere BaulandschlieBung.

Lagegunst Die Flache befindet sich nahe dem Ortszentrum Wordern und dem
Bahnhof St. Andra-Wérdern und somit in unmittelbarer Nahelage zu
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Freizeiteinrichtungen. Auch
das Zentrum St. Andra mit weiteren Versorgungseinrichtungen ist gut

erreichbar.
Topographie, Boden, Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus
Untergrund geologischer Sicht sind nicht bekannt.

Die gegensténdliche Flache wird als landwirtschaftliche Flache bzw. in
einem kleinen Teilbereich gértnerisch genutzt. Da das Areal tiberwiegend
von Siedlungsgebiet umgeben ist, ist grundsatzlich von keinen Konflikten
mit anderen Nutzungen auszugehen.

Im Falle der Errichtung einer Freizeiteinrichtung zwischen Altenberg und
Wordern waren mogliche Konflikte zu prifen und bei Bedarf MalRhahmen,
wie Errichtung eines Gringurtels, zu setzen.

Nutzungsvergangenheit,
Nutzungskonflikte

Die naturliche Baulandeignung ist gegeben. Standortgefahren geman

Naturliche Bauland- § 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes sind nicht bekannt.
eignung, Emissionen / Im Falle der Errichtung einer Freizeiteinrichtung zwischen Altenberg und
Immissionen Wordern waren mogliche Konflikte zu prifen und bei Bedarf Mal3Bnahmen,

wie Errichtung eines Gringurtels, zu setzen.

Stand: November 2012 BURO DR. PAULA
Seite 93



MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Ortliches Entwicklungskonzept

Anschluss an
Siedlungsgebiet

Der Anschluss ans Siedlungsgebiet (Bauland) ist an allen drei Seiten
gegeben.

Anschluss an technische
Infrastruktur

Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung ist Uber die
Schlossgasse, Drosselgasse, etc. herstellbar. In Bezug auf die Klaranlage
bestehen derzeit keine Engpasse.

Die Verkehrserschliel3ung fiir das neue Siedlungsgebiet ist herstellbar.
Eine Anknlipfung der inneren Verkehrserschlie3ung ist Gber die
Schlossgasse, Drosselgasse, etc. moglich. Bei einer schrittweisen

Verkehr . . .
Entwicklung des Gebiets sollte schon zu Beginn das grobe
ErschlieBungssystem fiir die weiterfiihrenden Erweiterungen
berlcksichtigt werden.
Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Naturschutz Waldflachen ist nicht gegeben, da kein Baumbestand vorhanden ist.
' Negative Auswirkungen auf naturréumliche Besonderheiten sowie
Landschaftsschutz, . .
. bedeutende Erholungsraume kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Gewasserschutz S . . .
Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfigung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.
Verfugbarkeit Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit noch nicht gesichert.

Uberortliche Planungen

Ein Widerspruch zu tGberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
alle Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt
sind, stellen selbige kein explizites Ausschlusskriterium fir eine
Siedlungsentwicklung dar.

Bei der Planung des Erweiterungsgebiets ist der im Reg. Raumordnungs-
programm festgelegte erhaltenswerte Landschaftsteil zu prifen und
gegebenenfalls zu beriicksichtigen.

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Grinland-

M.S8 |Freihalteflache; Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfugbarkeit ; Widmen von

Wohnbauland unter Beriicksichtigung von MalRnahmen der Baulandmobilisierung;

(Landwirtschaftliche) Geb&ude sind auf der gegenstandlichen Flache nicht vorhanden. In
einem ersten Schritt sollen die fir die Zwecke der Siedlungsentwicklung bendtigten
Flachen durch die Umwidmung in Grunland Freihalteflache gesichert werden.

Bei einer Umwidmung in Bauland im gegenstandlichen Bereich muss die Verfiigbarkeit
der Flachen sichergestellt werden. Zu diesem Zweck sind Malinahmen der
Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).
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Erweiterungsgebiet 3

Erweiterungsgebiet 3: Siedlungserweiterung Wérdern Mitte:

Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache Ostlich und westlich der Unteren Waldgasse
(Prioritat 11,111);

Sichern der bendtigten Flachen.

Z2.59

Die gegenstandlichen Flachen befinden sich innerhalb
des Siedlungsgebiets Woérdern, 6stlich und westlich der
Unteren Waldgasse gelegen. Das Gesamtareal ist
bereits an allen vier Seiten von Bauland Wohngebiet
umgeben, wurde jedoch aufgrund der mangelnden
Verfugbarkeit und anderer Nutzungen bislang noch nicht
als Bauland gewidmet. Bei dieser Erweiterungsflache
handelt es sich um eine mittel- bis langfristige Planung.
> Das Gesamtflachenausmal3 betragt rund 9,7ha (4ha
liegen 6stlich und 5,6 ha westlich der Unteren Waldgasse). Um die Flache vor
gartnerischer Bebauung zu sichern, soll eine Umwidmung in Grinland Freihalteflache
geprift werden.

Die hohe Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich bereits an allen
vier Seiten gewidmetes und zu einem grof3en Teil bereits bebautes
Siedlungsgebiet befindet. In diesem Sinne stellt die gegenstandliche
Erweiterung eine innere BaulandschlieBung dar.

Lagegunst Die Flache befindet sich nahe der beiden Orts- bzw. Gemeindezentren,
dem Bahnhof St. Andra-Wérdern, dem Sportplatz und somit in
unmittelbarer Nahelage zu zentralen Einrichtungen und
Freizeiteinrichtungen.

Topographie, Boden, Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus

Untergrund geologischer Sicht sind nicht bekannt.

Die gegenstéandliche Flache wird derzeit landwirtschaftlich bzw.
Nutzungsvergangenheit, |gartnerisch genutzt. Da das umgebende Areal ausschlieRlich von
Nutzungskonflikte Siedlungsgebiet umgeben ist, ist von keinen Konflikten mit anderen
Nutzungen auszugehen.

Die naturliche Baulandeignung ist weitestgehend gegeben.
Standortgefahren gemaR § 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes
(z.B. Gefahrdung durch Hochwasser, Altlasten) liegen auf dem Grof3teil
der Flachen nicht vor. Kleine Flachen, die als gelbe Gefahrenzonen

Naturliche Bauland- ausgewiesen sind, sollen grundsatzlich nicht als Bauland gewidmet
eignung, Emissionen / werden. Betreffend der an der Unteren Waldgasse festgelegten
Immissionen Gefahrenzone (Hanslwegbach) bzw. mdgliche Retentionsbecken werden

bereits Abstimmungsgesprache mit den Grundstiickseigentiimern gefuhrt
und ein wasserrechtliches Einreichprojekt erarbeitet. Fur die im Abschnitt
der Webergasse festgelegte gelbe Gefahrenzone ist im konkreten
Baulandwidmunasfall noch eine Abklaruna des Geféahrdunasarades und
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gegebenenfalls die Umsetzung einer Schutzmal3hahme erforderlich.

Anschluss an
Siedlungsgebiet

Der Anschluss ans Siedlungsgebiet (Bauland) ist an allen Seiten
gegeben.

Anschluss an technische
Infrastruktur

Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung ist Uber die
bestehenden ErschlieBungsstralen herstellbar. In Bezug auf die
Klaranlage bestehen derzeit keine Engpasse.

Verkehr

Die Verkehrserschliel3ung fir das neue Siedlungsgebiet ist herstellbar, da
dieses an bestehende ErschlieBungsstralle grenzt. Bei einer
schrittweisen Entwicklung des Gebiets sollte schon zu Beginn das grobe
ErschlieBungssystem fiir die weiterfiihrenden Erweiterungen
berlcksichtigt werden.

Naturschutz,
Landschaftsschutz,
Gewasserschutz

Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Waldflachen ist nicht gegeben, da kein Baumbestand vorhanden ist.
Negative Auswirkungen auf naturréumliche Besonderheiten sowie
bedeutende Erholungsraume kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfigung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.

Verfugbarkeit

Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit noch nicht gesichert.

Uberértliche Planungen

Ein Widerspruch zu tberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
alle méglichen Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche Vorrangzonen
festgelegt sind, stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir eine
Siedlungsentwicklung dar.

Freihalteflache;

M.S9

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-

Freihalten der Gelben Zone (Wildbachgefahrdete Zone) oder Priifen und Umsetzen von
Schutzmalnahmen;

Prifen der Erforderlichkeit von innerdrtlichen Griunflachen;

Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfiigbarkeit ;

Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von MaRnahmen der
Baulandmobilisierung;

Um die fur die Siedlungsentwicklung benétigten Flache zu sichern, ist eine Umwidmung

von Griinland Gartnerei in Grinland Freihalteflache zielfihrend.

Bei der Erstellung des Gesamtkonzepts (inkl. ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept)

sollen etwaige Retentionsbecken (Hanslwegbach) gemafR einem wasserrechtlichen
Projekt freigehalten und die bei der Webergasse festgelegte gelbe Gefahrenzone
hinsichtlich Gefahrdungsgrad und mdéglicher SchutzmalRnahmen untersucht werden.
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Aufgrund der innerortlichen Lage und des Gesamtflichenausmalles der
Erweiterungsflache ist im Gesamtkonzept auch die etwaige Errichtung von innerdértlichen
Grunflachen zu prifen und eine schrittweise Erweiterung bzw. BaulanderschlieBung in
Abhangigkeit von konkretem Baulandbedarf durchzufihren.

Im Falle einer Umwidmung in Bauland muss die Verfligbarkeit der Flachen sichergestellt
werden. Zu diesem Zweck sind MalRBhahmen der Baulandmobilisierung zu treffen (z.B.

Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO Raumordnungsgesetzes).

Die Erweiterungsflachen ist aufgrund ihrer Lage innerhalb des Siedlungsgebiets in ihrer
GrolRe begrenzt.

Erweiterungsgebiet 4

Erweiterungsgebiet 4: Siedlungserweiterung Wdrdern Nord:
Z.S10 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache nordlich der Teichgasse (Prioritat I1,111);
Sichern der benétigten Flachen.

Die gegenstandliche Flache befindet sich
nordlich der Bahn und der Teichgasse in
Wordern. Das Gesamtareal ist bereits an allen
drei Seiten von Bauland Wohngebiet umgeben.
Diese Erweiterungsflache ist bereits im
Entwicklungskonzept 1996 enthalten, ebenso
el Aty ) 2| die gemeindliche Siedlungsgrenze, die der
Ereicung eines klaren eiheitlichen Siedlungsrandes und der Beschrankung der
Erweiterungsflache in ihrer GréfRe dienen soll. Bei dieser Erweiterungsflache handelt es
sich um eine mittel- bis langfristige Planung. Das Gesamtflachenausmal? betragt rund
3,4ha.

Die Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich bereits an allen drei
Seiten gewidmetes und zu einem groRRen Teil bereits bebautes
Siedlungsgebiet befindet. In diesem Sinne stellt die gegenstandliche
Erweiterung eine Baulandschlie3ung dar.

Die Flache befindet sich nahe dem Ortszentrum Wordern und dem
Bahnhof St. Andra-Wérdern und somit in unmittelbarer Nahelage zu
zentralen Einrichtungen, wie soziale Infrastruktur, Freizeiteinrichtungen,
etc..

Lagegunst

Topographie, Boden, Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus
Untergrund geologischer Sicht sind nicht bekannt.
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Nutzungsvergangenheit,
Nutzungskonflikte

Die gegenstandliche Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Auf dem 06stlichen Teil der Erweiterungsflache und auf bereits
gewidmetem Bauland befinden sich It. Bundesdenkmalamt
archéologische Fundstellen. Im Falle von erforderlichen Bodeneingriffen
ist eine begleitende archaologische Untersuchung zu erméglichen.

Naturliche Bauland-
eignung, Emissionen /
Immissionen

Die naturliche Baulandeignung ist derzeit nicht gegeben, weil
Standortgefahren gemaR § 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes
(z.B. Gefahrdung durch Hochwasser) vorliegen. Es ist auf dem Areal eine
Uberflutungsgefahrdung durch Hochwéasser des Hagenbaches (HQ100)
bekannt. Da jedoch eine Lésung dieser Hochwasserproblematik in St.
Andréa-Wordern innerhalb der nachsten Jahre absehbar ist, kdnnen diese
Flachen bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt werden.

Anschluss an
Siedlungsgebiet

Der Anschluss ans Siedlungsgebiet (Bauland) ist an allen drei Seiten
gegeben.

Anschluss an technische
Infrastruktur

Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung ist Uber die
Teichgasse, EtzelstralRe, Donaustral3e, etc. herstellbar. In Bezug auf die
Klaranlage bestehen derzeit keine Engpésse.

Verkehr

Die Verkehrserschliel3ung fir das neue Siedlungsgebiet ist herstellbar.
Eine Anknipfung der inneren Verkehrserschlieung ist tber die
Teichgasse, EtzelstralBe, Donaustral3e, etc mdglich. Bei einer
schrittweisen Entwicklung des Gebiets sollte schon zu Beginn das innere
ErschlieRungssystem bertcksichtigt werden.

Naturschutz,
Landschaftsschutz,
Gewasserschutz

Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Waldflachen ist nicht gegeben, da kein Baumbestand vorhanden ist.
Negative Auswirkungen auf naturraumliche Besonderheiten sowie
bedeutende Erholungsraume kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfuigung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.

Verfugbarkeit

Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit noch nicht gesichert.

Uberortliche Planungen

Ein Widerspruch zu Gberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
alle mdoglichen Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche
Vorrangzonen festgelegt sind, stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir
eine Siedlungsentwicklung dar.

M.S10 Freihalteflache;

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-

Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts ,Hagenbach*;
Erstellen eines ErschlieBungs- und Parzellierungskonzepts;
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Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfuigbarkeit ;
Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von MaRnahmen der
Baulandmobilisierung;

(Landwirtschaftliche) Gebaude sind auf der gegenstandlichen Flache nicht vorhanden. In
einem ersten Schritt sollen die fir die Zwecke der Siedlungsentwicklung bendtigten
Flachen durch die Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft in Grinland
Freihalteflache gesichert werden.

Bei dem gegenstandlichen Gebiet handelt es sich um eine mdgliche Erweiterungsflache,
die aufgrund ihrer Grofl3e schrittweise umgesetzt werden sollte. Zudem kann eine
Baulandwidmung erst erfolgen, wenn entsprechende Hochwasserschutzmal3hahmen
gemall Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach® umgesetzt sind. Zum Zeitpunkt der
Umwidmung in Bauland muss ein ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept vorliegen
und die Verfligbarkeit der Flachen sichergestellt sein. Zu diesem Zweck sind MaRnahmen
der Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).

Erweiterungsgebiet 5

Erweiterungsgebiet 5: Siedlungserweiterung St. Andrd Nord:
Z.S11 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache nordlich der Flurgasse (Prioritat I1,111);
Sichern der bendétigten Flachen.

Die gegenstandliche Flache befindet sich nordlich der
Flurgasse in St. André. Das Areal ist bereits an allen
drei Seiten von Bauland Wohngebiet umgeben. Bei
dieser Erweiterungsflache handelt es sich um eine
mittel- bis langfristige Planung. Das
Gesamtflichenausmalf3 betragt rund 5,6ha.

Die hohe Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich bereits an allen
drei Seiten gewidmetes und zu einem grol3en Teil bereits bebautes
Siedlungsgebiet befindet. In diesem Sinne stellt die gegenstandliche
Lagegunst Erweiterung eine Baulandschlie3ung dar.

Die Flache befindet sich nahe der Ortszentren St. Andra und Wérdern und
somit in Nahelage zu zentralen Einrichtungen, wie soziale Infrastruktur,
Freizeiteinrichtungen, etc..
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Topographie, Boden,
Untergrund

Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus
geologischer Sicht sind nicht bekannt.

Nutzungsvergangenheit,
Nutzungskonflikte

Die gegenstéandliche Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Da das Areal Uberwiegend von Siedlungsgebiet umgeben ist, ist
grundsatzlich von keinen Konflikten mit anderen Nutzungen auszugehen.

Im Falle der Umsetzung einer Freizeiteinrichtung zwischen Bahn und
gegenstandlichen Erweiterungsgebiet 5 waren mdgliche Konflikte zu
prufen und bei Bedarf Mal3Bnahmen, wie Errichtung eines Grungdrtels, zu
setzen.

Natirliche Bauland-
eignung, Emissionen /
Immissionen

Die naturliche Baulandeignung ist nicht zur Ganze gegeben, da teilweise
Standortgefahren geméaR § 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes
(z.B. Gefahrdung durch Hochwasser) vorliegen. Im Osten des Areals ist
eine Uberflutungsgefahrdung durch Hochwasser des Hagenbaches
(HQ100) bekannt.

Da bereits ein Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach" in Ausarbeitung ist
und somit eine Losung dieser Hochwasserproblematik in St. André-
Wordern innerhalb der néachsten Jahre absehbar ist, kdnnen diese
Flachen im Ortlichen Entwicklungskonzept bereits beriicksichtigt werden.
Vor einer Baulandwidmung ist das Larmausmal’ durch die Bahn unter
Einbindung des mdglichen Freizeitstandorts zu beurteilen. Mégliche
Konflikte sind zu priifen und bei Bedarf La&rmschutzmaf3nahmen
umzusetzen.

Anschluss an
Siedlungsgebiet

Der Anschluss ans Siedlungsgebiet (Bauland) ist an allen drei Seiten
gegeben.

Anschluss an technische
Infrastruktur

Ein Anschluss an das bestehende Kanalnetz und die Wasserleitung ist
einfach herstellbar. In Bezug auf die Klaranlage bestehen derzeit keine
Engpasse.

Verkehr

Die Verkehrserschliel3ung fiir das neue Siedlungsgebiet ist herstellbar.
Eine Anknlipfung der inneren Verkehrserschlie3ung ist Gber die
Grasweggasse, Riegergasse, etc. moglich. Bei einer schrittweisen
Entwicklung des Gebiets sollte schon zu Beginn das innere
ErschlieBungssystem berlicksichtigt werden.

Naturschutz,
Landschaftsschutz,
Gewasserschutz

Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Waldflachen ist nicht gegeben. Negative Auswirkungen auf
naturraumliche Besonderheiten sowie bedeutende Erholungsraume
kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfugung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.

Verfligbarkeit

Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit nicht gesichert.

Uberortliche Planungen

Ein Widerspruch zu Gberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
alle moalichen Erweiterunasflachen als Landwirtschaftliche
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Vorrangzonen festgelegt sind, stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir
eine Siedlungsentwicklung dar.

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Grinland-
Freihalteflache;

Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts;

Priifen der Mdglichkeiten von abschirmenden MaRnahmen zu OBB (Larmschutzwall, -wand)
M.S11 |Abstimmen mit dem moglichen Standort einer Freizeit- und Erholungseinrichtung;
Berucksichtigen der Verkehrssituation bzw. verkehrlichen Auswirkungen;

Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfigbarkeit ;

Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von MaRnahmen der
Baulandmobilisierung;

(Landwirtschaftliche) Gebaude sind auf der gegenstandlichen Flache nicht vorhanden. In
einem ersten Schritt sollen die fir die Zwecke der Siedlungsentwicklung bendtigten
Flachen durch die Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft in Grinland
Freihalteflache gesichert werden.

Bei dem gegenstandlichen Gebiet handelt es sich um eine mdgliche Erweiterungsflache,
die aufgrund ihrer GroRRe schrittweise umzusetzen ist. Da es sich hier um eine mittel- bis
langfristige Planung handelt, ist davon auszugehen, dass im Falle einer Baulandwidmung
bereits HochwasserschutzmalRnahmen gemall Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach”
umgesetzt sind und somit die gesamte Flache gewidmet werden kénnte.

Zum Zeitpunkt einer Baulandwidmung ist zu prifen, ob abschirmende MafRnahmen
gegeniber der Bahn (Larmschutzwall, -wand) erforderlich sind. In diesem
Zusammenhang ist unbedingt eine Abstimmung mit dem zwischen Bahn und
Erweiterungsgebiet 5 angedachten Standort einer Freizeit- und Erholungseinrichtung
notwendig.

Fur die Umwidmung in Bauland ist zudem ein ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept
erforderlich, wobei eine sinngemafe Fortfihrung der bestehenden Stral3en im bebauten
Siedlungsgebiet  zielfihrend erscheint, sofern nicht eine ganzlich andere
Bebauungsstruktur umgesetzt werden soll.. Bei einer Siedlungsentwicklung sind die
verkehrlichen Auswirkungen zu prufen, wobei auch gleich Varianten der
VerkehrserschlieBung eines etwaigen Freizeitstandortes zu untersuchen sind.

Im Falle einer Umwidmung in Bauland muss der Bedarf an Bauland gepruft werden und
die Verfugbarkeit der Flachen sichergestellt werden. Zu diesem Zweck sind MalRnahmen
der Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).
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Erweiterungsgebiet 6

Erweiterungsgebiet 6: St. André West

Z.S12

Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache bzw. BaulandliickenschlieBung an der
Gemeindegrenze zu Zeiselmauer-Wolfpassing (Prioritat I1,111);
Sichern der bendétigten Flachen.

Die gegenstandliche Flache befindet sich im westlichsten
Ortsteil von St. Andra zwischen Bahn und Liliengasse. Das
Areal ist bereits an drei Seiten von Bauland (in der

Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing ist bereits ein
Grungirtel  zur  Trennung  zwischen  gewidmeten
Betriebsgebiet-55dBA  und dem  gegenstandlichen

Erweiterungsgebiet 6 in St. Andréa vorhanden) umgeben.
Bei dieser Erweiterungsflaiche handelt es sich um eine
mittel- bis langfristige Planung und war bereits im
Entwicklungskonzept 1997 enthalten. Das

Gesamtflachenausmal? betragt rund 1,3ha.

Lagegunst

Die Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich bereits sinngemal an
allen Seiten gewidmetes und an drei Seiten bereits bebautes
Siedlungsgebiet befindet. In diesem Sinne stellt die gegenstandliche
Erweiterung eine Baulandliickenschliel3ung dar.

Topographie, Boden,
Untergrund

Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus
geologischer Sicht sind nicht bekannt.

Nutzungsvergangenheit,
Nutzungskonflikte

Die gegenstéandliche Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Natlirliche Bauland-
eignung, Emissionen /
Immissionen

Die naturliche Baulandeignung ist gegeben. Standortgefahren geman

§ 15 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes (z.B. Gefahrdung durch
Hochwasser, Altlasten) liegen nicht vor.

Aufgrund der Nahlage zur Bahn sind bei einer Baulandwidmung
Larmschutzmaflinahmen erforderlich. Der zwischen dem, in der Gemeinde
Zeiselmauer-Wolfpassing gewidmeten Betriebsgebiet-55dBA und dem
Erweiterungsgebiet 6 notwendiger Abstand ist bereits durch den
Gringdrtel in der Nachbargemeinde gegeben.

Anschluss an
Siedlungsgebiet

Der Anschluss an Bauland ist an allen Seiten gegeben. Nérdlich und
westlich liegen die Bahn und ein Griingirtel zwischen Erweiterungsgebiet
und gewidmetem Bauland.

Anschluss an technische
Infrastruktur

Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung ist Uber die
Nelkengasse, etc. herstellbar. In Bezug auf die Klaranlage bestehen
derzeit keine Engpéasse.
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Die Verkehrserschliel3ung fir das neue Siedlungsgebiet ist herstellbar.
Verkehr Eine Anknlipfung der inneren Verkehrserschlie3ung ist Gber die
Nelkengasse mdglich.

Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
Waldflachen ist nicht gegeben. Negative Auswirkungen auf

Naturschutz, . . . i
naturraumliche Besonderheiten sowie bedeutende Erholungsraume

Landschaftsschutz, R

. kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Gewasserschutz S : . .
Es liegt in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
(Rahmenverfugung Tullnerfeld). Die geplante Siedlungserweiterung
widerspricht nicht den Festlegungen des Vorranggebiets.

Verfugbarkeit Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit nicht gesichert.

Ein Widerspruch zu tGberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
Uberértliche Planungen  |alle mdglichen Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche
Vorrangzonen festgelegt sind, stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir
eine Siedlungsentwicklung dar.

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-
Freihalteflache;

Prifen der erforderlichen abschirmenden Mal3nahmen zur Bahn und zum Betriebsgebiet der
M.S12 |Nachbargemeinde;

Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfuigbarkeit ;

Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von Mafnahmen der
Baulandmobilisierung;

(Landwirtschaftliche) Gebaude sind auf der gegenstandlichen Flache nicht vorhanden. In
einem ersten Schritt sollen die fur die Zwecke der Siedlungsentwicklung bendtigten
Flachen durch die Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft in Grinland
Freihalteflache gesichert werden.

Eine Baulandwidmung kann erst erfolgen, wenn entsprechende LarmschutzmafRnahmen
gepruft sind und deren Umsetzung sichergestellt ist. Der gewidmete Gringurtel zum in
der Nachbargemeinde gewidmeten Betriebsgebiet erscheint ausreichend, da die
moglichen Larmemissionen des Betriebsgebiets im Flachenwidmungsplan auf maximal
55dB begrenzt sind.

Im Falle einer Umwidmung in Bauland muss der Bedarf an Bauland geprift werden und
die Verfugbarkeit der Flachen sichergestellt werden. Zu diesem Zweck sind Malnahmen
der Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).

Stand: November 2012 BURO DR. PAULA
Seite 103




MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
Ortliches Entwicklungskonzept

5.2.2.3 Siedlungsgrenzen

Siedlungsgrenzen Woérdern Ost / Altenberg West

Begrenzen der Siedlungsentwicklung zwischen Waérdern und Altenberg zur Sicherung des
Landschaftsbildes; Vermeiden des Zusammenwachsens der Ortschaften Wérdern und
Altenberg; Zersiedelung verhindern;

Z2.513

Die zwischen L118 und Bahntrasse gewidmeten 0stlichen Baulandgrenzen in Woérdern
werden durch die Festlegung einer Siedlungsgrenze samt sinngemalier Verlangerung der
Gemeinde eingefroren. Ebenso werden die bestehenden Baulandgrenzen des westlichen
Ortsrandes von Altenberg mit einer gemeindlichen Siedlungsgrenze versehen, wobei
dabei die kleinflachige ,Siedlungserweiterung 1* einbezogen wird.

Es soll grundséatzlich ein Zusammenwachsen der Ortschaften Woérdern und Altenberg
vermieden werden.

Keine Wohn- und Betriebsbaulandwidmung auRerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen;

M.S13 |Sondergebietsnutzung / Griinlandwidmungsart fiir etwaige Freizeit- und Erholungseinrichtung
bei Bedarf zuléssig

Zur Sicherung der geordneten Entwicklung darf Gber die festgelegten Siedlungsgrenzen
hinaus kein Wohn- und Betriebsbauland gewidmet werden. Die Sondernutzung ,Freizeit-
und Erholungseinrichtung” ist bei Bedarf zuldssig, wobei die entsprechenden
Schutzmafl3nahmen zum Wohnbauland zu bertcksichtigen sind.

Siedlungsgrenze Woérdern Nord

Z.S14 |Begrenzen der Siedlungsentwicklung zur Sicherung des Landschaftsbildes; Zersiedelung
vermeiden;

Die bestehenden ndérdlichen Baulandgrenzen in Woérdern werden durch die Festlegung
einer Siedlungsgrenze samt sinngemafler Verlangerung der Gemeinde (gemaRi
Erweiterungsgebiets 4) eingefroren. Damit sollen kompakte Ortsbereiche sowie eine
effiziente Infrastrukturnutzung gesichert werden. Durch Festlegung der Siedlungsgrenze
soll das Orts- und Landschaftsbild bewahrt werden.

Keine Baulandwidmung aufRerhalb der festgelegten Siedlungsgrenze;

M.S14 |Bei geanderten Grundlagen ist eine Erweiterung nur mit entsprechender Begriindung
zulassig

Zur Sicherung der geordneten Entwicklung darf Uber die festgelegten Siedlungsgrenzen
hinaus kein Wohn- und Betriebsbauland gewidmet werden. Sondernutzungen sind von
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dieser Festlegung mit entsprechender fachlicher Begriindung ausgenommen, wenn fir sie
in den Ortschaften keine besser geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen wirden.

5.2.2.4 Potentialflache

Potentialflache fur Baulanderweiterung St. Andrd Nord
Z.S15 |Schaffen der Voraussetzungen fiir eine Umwidmung nérdlich und westlich des
Siedlungserweiterungsgebiets 5, St. Andréa Nord

Die ggst. Flachen befinden sich im nordlichen und westlichen Anschluss an das
Erweiterungsgebiet 5, St. Andr& Nord. Die Flachen stellen langfristig eine sinnvolle
Erweiterung des Siedlungsgebiets im Falle der Realisierung des Erweiterungsgebietes 4
dar, die Gber den Planungshorizont des vorliegenden OEKs hinausgeht. Stehen in der
Gemeinde  zuklnftig keine  geeigneten Flachen fir eine  beabsichtige
Siedlungserweiterung zu Verfigung, sollen die Potentialflachen in Anspruch genommen
werden, wobei vorher wichtige Rahmenbedingungen, wie mogliche Emissionen durch
Bahn und etwaigem Freizeitstandort zu prtfen sind.

Die hohe Lagegunst der Flache besteht darin, dass sich die Flache nahe
der Ortszentren St. André und Wordern und somit in Nahelage zu

Lagegunst
g9eg zentralen Einrichtungen, wie soziale Infrastruktur, Freizeiteinrichtungen,
etc. befindet
Topographie, Boden, Das gegenstandliche Areal ist eben und Beeintrachtigungen aus
Untergrund geologischer Sicht sind nicht bekannt.

Die gegensténdliche Flache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Nutzungsvergangenheit,

. Im Falle der Errichtung einer Freizeiteinrichtung zwischen Bahn und der
Nutzungskonflikte

gegenstandlichen Potentialflache waren mdgliche Konflikte zu prifen und
bei Bedarf MaBhahmen, wie Errichtung eines Grlingurtels, zu setzen

Die naturliche Baulandeignung ist zwar derzeit lediglich auf etwa der
Halfte der Flachen gegeben, da Standortgefahren geman § 15 Abs. 3 des
NO Raumordnungsgesetzes (z.B. Gefahrdung durch Hochwasser,
Altlasten) vorliegen (Hochwasser des Hagenbaches -HQ100). Da bereits
fur die Baulandwidmung des Erweiterungsgebiets 5 das
Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach* umgesetzt sein muss, kann fur
den Zeitpunkt der Baulandwidmung der Potentialflache davon
ausgegangen werden, dass die Hochwasserfreiheit gegeben ist.

Vor einer Baulandwidmung ist das Larmausmal’ durch die Bahn unter
Einbindung des mdglichen Freizeitstandorts zu beurteilen. Mégliche
Konflikte sind zu priifen und bei Bedarf La&rmschutzmaf3nahmen
umzusetzen.

Nattirliche Bauland-
eignung, Emissionen /
Immissionen

Anschluss an Der Anschluss an das Erweiterungsgebiet 5 wird zum Zeitpunkt der
Siedlungsgebiet Umwidmung der Potentialflache gegeben sein.

Anschluss an technische |Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Wasserleitung wird Uber das
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Infrastruktur Erweiterungsgebiet 5 herstellbar sein..

Die Verkehrserschliel3ung fir die Potentialflache ist ebenfalls tGber das
ErschlieBungssystem des Erweiterungsgebiets 5 herstellbar. Bei einer

Verkehr . . . . . .
schrittweisen Entwicklung des Gebiets sollte schon zu Beginn das innere
ErschlieBungssystem berlicksichtigt werden.
Ein Natura 2000 Gebiet ist nicht betroffen. Andere Naturschutz- oder
Naturschutz Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor. Die Beeintrachtigung von
' Waldflachen ist nicht gegeben. Negative Auswirkungen auf
Landschaftsschutz, . . . N
. naturraumliche Besonderheiten sowie bedeutende Erholungsraume
Gewasserschutz R
kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Verfugbarkeit Die Verfugbarkeit der Flachen ist derzeit nicht gesichert.

Ein Widerspruch zu tGberortlichen Festlegungen (z.B. Regionales
Raumordnungsprogramm Nérdliches Wiener Umland) besteht nicht. Da
Uberértliche Planungen  |fast alle mdglichen Erweiterungsflachen als Landwirtschaftliche
Vorrangzonen festgelegt sind, stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir
eine Siedlungsentwicklung dar.

Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-
Freihalteflache;

Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts;

Priifen der Méglichkeiten von abschirmenden Mal3Bnahmen (Larmschutzwall, -wand) zur Bahn
M.S15 |und zum potentiellen Standort fiir eine Freizeit- und Erholungseinrichtung;

Berlicksichtigen der Verkehrssituation bzw. verkehrlichen Auswirkungen;

Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfiigbarkeit ;

Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von Mafnahmen der
Baulandmobilisierung.

(Landwirtschaftliche) Geb&ude sind auf der gegenstandlichen Flache nicht vorhanden. In
einem ersten Schritt sollen die fir die Zwecke der Siedlungsentwicklung bendtigten
Flachen durch die Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft in Grinland
Freihalteflache gesichert werden.

Bei dem gegenstandlichen Gebiet handelt es sich um eine mdgliche Potentialflache, die
aufgrund ihrer Grof3e schrittweise umzusetzen ist. Da bereits fir die Baulandwidmung des
Erweiterungsgebiets 5 das Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach* umgesetzt sein muss,
ist fir den Zeitpunkt der Baulandwidmung der Potentialflache davon auszugehen, dass
die Hochwasserfreiheit gegeben ist. Zum Zeitpunkt einer Baulandwidmung ist zu prifen,
welche abschirmenden MalRhahmen gegenitiber der Bahn (Larmschutzwall, -wand)
erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist unbedingt auch eine Abstimmung mit dem
zwischen Bahn und Potentialflache angedachten Standort einer Freizeit- und
Erholungseinrichtung notwendig.
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Bei der Siedlungsentwicklung sind die verkehrlichen Auswirkungen zu prufen, wobei auch
gleich Varianten der VerkehrserschlieBung eines etwaigen Freizeitstandortes zu
untersuchen sind.

Im Falle einer Umwidmung in Bauland muss der Bedarf gepruft und die Verflugbarkeit der
Flachen sichergestellt werden. Zu diesem Zweck sind Malinahmen der
Baulandmobilisierung zu treffen (z.B. Vertragsraumordnung gemaR § 16a des NO
Raumordnungsgesetzes).

5.2.2.5 Mdogliche Baulandwidmung — Wienerwald -Ortschaften

Wienerwald-Katastralgemeinden (Hadersfeld, Hintersdorf, Kirchbach):

Aufgrund der geltenden Siedlungsgrenzen It. RegROP ist eine VergréRerung der
Baulandmenge in den einzelnen Ortschaften derzeit nicht mdglich. Widmen von neuem
Bauland ist derzeit nur bei gleichzeitiger Umwidmung von Bauland in Griinland zul&ssig
(Baulandtausch).

Z.S16

Prufen der Mdglichkeiten von kiinftigen Baulandwidmungen (langfristig evtl. auch ohne
Baulandtausch)

Aufgrund der geltenden Siedlungsgrenzen It. RegROP ist eine VergrdoRerung der bereits
gewidmeten Baulandmenge (einschlieZlich allfalliger Verkehrsflachen) in den einzelnen
Ortschaften der Wienerwald-Katastralgemeinden derzeit nicht moglich. Eine
Baulandwidmung darf im Sinne einer Abrundung des Siedlungsgebiets bei gleichzeitiger
Umwidmung von Bauland in Grinland in einem anderen von einer Siedlungsgrenze zur
Ganze umschlossenen Baulandbereichs erfolgen (,Baulandtausch®).

In den letzten Jahren konnte hier keine neue Baulandwidmung bzw. kein Baulandtausch
durchgefuhrt werden, weil dafir eine fachliche Gesamtbeurteilung der mdglichen
Siedlungsentwicklung bzw. Baulandwidmungen in den Ortsgebieten vom Amt der NO
Landesregierung gefordert wird. Ziel ist, eine raumordnungsfachliche Untersuchung der
moglichen Siedlungserweiterungen aus Ortlicher Sicht durchzufihren.

Prifen von méglichen Baulandwidmungen unter Bericksichtigung der in dem jeweiligen
Siedlungsgebiet vorhandenen siedlungsstrukturellen, naturrdaumlichen, infrastrukturellen
Gegebenheiten und

gegebenenfalls Antrag auf Abé&nderung des Reg. Raumordnungsprogramm Nordl. Wr.
Umland Reg. ROP stellen (flachige Siedlungsgrenze, erhaltenswerter Landschaftsteil)
(samt Vorschlag fur ,lineare” Siedlungsgrenzen bei bestimmten Siedlungsrandern)

M.S16
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In den Ortschaften der Wienerwald-Katastralgemeinden ist eine Untersuchung der
moglichen Baulandwidmungen unter Berucksichtigung der in dem jeweiligen
Siedlungsgebiet vorhandenen siedlungsstrukturellen, naturrdumlichen, infrastrukturellen
Gegebenheiten und rechtlichen Rahmenbedingungen durchzufihren, um kunftig eine
umfassende Argumentation fur einen ,Baulandtausch* bringen zu kénnen. Weiters sollen
diese Untersuchungsergebnisse in der Gemeinde diskutiert werden und gegebenenfalls
als ausfihrliche Grundlage fur einen Antrag auf Abé&nderung des Reg.
Raumordnungsprogramms (flachige Siedlungsgrenze, erhaltenswerter Landschaftsteil)
dienen. Es gibt bereits grundséatzliche Uberlegungen einer neuen Baulandwidmung in
Kirchbach (am nordlichen Ortsrand an der Unterkirchbacherstral3e gelegen) seitens der
Gemeinde. Dieser Standort kann auch erst entwickelt bzw. gewidmet werden, wenn er
den Ergebnissen der Gesamtbetrachtung bzw. untersuchung entspricht.

Im Falle eines konkreten Baulandbedarfs, der sich aufgrund der mangelnden
Verfugbarkeit innerhalb der Ortsgebiete gewidmeter Baulandreserven schon langer
abzeichnet, sind auf den o0.9g. Flachen die Intentionen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes zu prifen. In weiterer Folge sind die erforderlichen Flachen
zu sichern.

5.2.2.6 Konzentration der Betriebsgebiete

Konzentration der Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets (Wirtschaftspark St.
Z.S17 |Andra-Wordern); Reduzieren von nicht verfligbaren und nicht benétigten
Betriebsbaulandreserven

Die Widmung eines groR3flachigen, ndérdlich der Bahn in Wordern, gelegenen
Betriebsgebiets, die vor wenigen Jahren erfolgte, entsprach bereits dem Planungsziel,
Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets zu konzentrieren. Als néchster
widmungstechnischer Schritt wére die Reduzierung der in St. Andra zwischen Tullner
StraBe und Kirchenweg vorhandenen, nicht verfugbaren und nicht bendtigten
Betriebsgebietsflachen anzustreben.

Prufen der Riick- /Umwidmung des gewidmeten, grof3teils noch nicht bebauten Bauland
M.S17 (Betriebsgebiets in Griinland im Bereich zwischen Tullner StraRe und Kirchenweg; z.B.
Belassen eines Baulandstreifens entlang der Tullner StrafRe (B 14)

Das in St. Andra zwischen Tullner Stral3e und Kirchenweg gewidmete und noch nicht
bebaute Betriebsgebiet soll hinsichtlich einer etwaigen Umwidmung in Grinland geprift
werden. Die an der Tullner Stral3e bereits vorhandenen Betriebe sollen in ihrem Bestand
gesichert werden (z.B. durch Beibehaltung eines Baulandstreifens entlang der Tullner
Stral3e als Betriebsgebiet).
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5.2.3 ARBEIT UND WIRTSCHAFT

5.2.3.1 Grundsatze

Ansiedeln neuer und Ausweiten bestehender Betriebe des Handels- und
Dienstleistungssektors (Klein- und Mittelbetriebe) zur Erhéhung der
Kommunalsteuereinnahmen, Erhéhung des Angebotes an Arbeitsplatzen sowie der
Branchendurchmischung und -vielfalt

Z.W1

Die Marktgemeinde St. Andra-Wordern soll auch als Wirtschaftsstandort gesichert
werden. Im Bauland Betriebsgebiet stehen derzeit knapp 17 ha Baulandreserven zur
Verfigung. Die Gemeinde verfolgt daher weiterhin das Ziel, die Ansiedlung von Betrieben
zu begunstigen. Vor allem Klein- und Mittelbetriebe des Handels- und
Dienstleistungssektors sollen auch in Zukunft gehalten und angesiedelt werden. Mit dieser
Strategie werden drei untergeordnete Ziele verfolgt:

Erhéhen des Angebots an Arbeitsplatzen
Verbessern der Branchendurchmischung und -vielfalt

Erhohen der Kommunalsteuereinnahmen

Sichern der entsprechenden Widmungsarten (Bauland Betriebsgebiet, Bauland Kerngebiet,
etc.); Berticksichtigen betrieblicher Erfordernisse in der Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, jedoch unter Vermeidung von Festlegungen, die zu Beeintrachtigungen
angrenzender Wohngebiete fihren kdnnten

M.W1

Um die Ansiedlung von Betrieben zu begtinstigen, sollen die betrieblichen Erfordernisse
bei der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung bertcksichtigt werden. Dabei soll den
Bedurfnissen ansiedlungsbereiter Betriebe nur insoweit nachgekommen werden, als
angrenzende Nutzungen (vor allem Wohngebiete) und die Ortsstruktur nicht beeintrachtigt
werden. Darauf ist vor allem bei der Festlegung bzw. Anderung von
Bebauungsbestimmungen Ricksicht zu nehmen.

Weitere MalRnahmen, die nicht unmittelbar in den Bereich der Raumordnung fallen,
kénnen ebenfalls eingesetzt werden, um die Ansiedlung von Betrieben zu beglnstigen
(z.B. Information, Beratung).

Die angestrebte vermehrte Durchmischung der Betriebsstruktur ist durch entsprechende
Widmungsarten (Bauland Betriebsgebiet, Bauland Kerngebiet, Bauland Kerngebiet-
Handelseinrichtungen, etc.) zu sichern. Ebenso sind betriebliche Erfordernisse in der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu beachten, jedoch gleichzeitig

Stand: November 2012 BURO DR. PAULA
Seite 109




MARKTGEMEINDE ST. ANDRA-WORDERN ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
Ortliches Entwicklungskonzept

Festlegungen, die zu Beeintrachtigungen angrenzender Wohngebiete fiihren kénnten, zu
vermeiden.

Schaffen, Erhalten und Verbessern der Nahversorgung, insbesondere im Bereich des
Z.W2 |Ortszentrums, aber auch au3erhalb der Hauptorte im Sinne einer geeigneten
Mindestversorgung

Ein wichtiges Ziel im Hinblick auf die Wirtschaft der Gemeinde ist die Aufrechterhaltung
und Verbesserung der Nahversorgung. Insbesondere soll diese in den Hauptorten
gesichert und geférdert werden, aber auch auf3erhalb der Hauptorte sollen Bemiihungen
zur Erhaltung und Verbesserung im Sinne einer geeigneten Mindestversorgung
unternommen werden. Die Forderung der Nahversorgung stellt insbesondere auch ein
Ziel zur Verkehrsvermeidung dar, da weite Wege zur Deckung der Grundbedurfnisse
vermindert werden koénnen.

Foérdern der Ansiedlungsbereitschaft von Nahversorgungsbetrieben; Priifen mobiler
M.W2 |Nahversorgung in den Orten au3erhalb der Hauptorte; Bewusstsein bilden, um
Kaufkraftabfluss zu stoppen

Es sind mit den klassischen Instrumenten der Raumplanung der Sicherung von
Nahversorgungsbetrieben Grenzen gesetzt. Es soll daher die Ansiedlungsbereitschaft von
Nahversorgungsbetrieben geftérdert werden. Wichtig ist auch, die Nahversorgung in der
Orten aufRerhalb der Hauptorte zu sichern und zu verbessern. Dazu sollen die
Mdglichkeiten einer mobilen Nahversorgung in diesen Orten geprift werden und zugleich
Bewusstseinsbildung betrieben werden, um den Kaufkraftabfluss zumindest zu
reduzieren. Grundsatzlich sind primar Mal3Bnahmen im Bereich der Wirtschaft zu setzen.

Konzentration der Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets; Reduzieren von nicht

Z.W3 . . . . .
verfiigbaren und nicht benétigten Betriebsbaulandreserven (siehe auch Siedlungswesen)

Die Widmung eines groR3flachigen, ndérdlich der Bahn in Wordern, gelegenen
Betriebsgebiets, die vor wenigen Jahren erfolgte, entsprach bereits dem Planungsziel,
Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets zu konzentrieren. Als néchster
widmungstechnischer Schritt wére die Reduzierung der in St. Andra zwischen Tullner
StraBe und Kirchenweg vorhandenen, nicht verfugbaren und nicht bendtigten
Betriebsgebietsflachen anzustreben.

Priifen der Um-/Ruckwidmung des gewidmeten Bauland Betriebsgebiets im Bereich
M.W3 |zwischen Tullner StraRe und Kirchenweg; z.B. Belassen eines Baulandstreifens entlang der
Tullner StraRe (B 14)
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Das in St. Andra zwischen Tullner Stral3e und Kirchenweg gewidmete und noch nicht
bebaute Betriebsgebiet soll hinsichtlich einer etwaigen Umwidmung in Griinland gepruift
werden. Die Beibehaltung eines Baulandstreifens entlang des Tullner Stralle waére
fachlich zulassig, weil ohnehin bereits zwei Betriebe in diesem Streifen stehen.

Erhalten der landwirtschaftlichen Nutzung auf gro3en, zusammenhéangenden, gut

Z:\W4 erreichbaren landwirtschaftlichen Flachen mit hoher Bodenbonitat

Ziel ist die grundséatzliche Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grof3en,
zusammenhé&ngenden, gut erreichbaren landwirtschaftichen Flachen mit hoher
Bodenbonitdt. Da im Talbereich der Marktgemeinde St. Andrd-Woérdern die
landwirtschaftlichen Flachen mit hoher Bodenbonitat fast flachendeckend vorkommen,
stellen selbige kein Ausschlusskriterium fir eine Siedlungsentwicklung dar. Es soll jedoch
auf ein 6konomische BaulanderschlieBung und Bebauungsstruktur geachtet werden.

Berticksichtigen der landwirtschaftlichen Nutzung bei (insbesondere grof3flachigen)
Baulandausweisungen.

M.W4 |Erhalten der zwischen Tullnerstral3e und KdnigstetterstraRe gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzungen

Da im Talbereich der Marktgemeinde St. Andr&-Wordern die landwirtschaftlichen Flachen
mit hoher Bodenbonitat fast flachendeckend vorkommen, stellen selbige kein
Ausschlusskriterium fur eine Siedlungsentwicklung dar. Es soll jedoch auf eine
okonomische ErschlieBungs- und Parzellierungsstruktur bzw. Bebauungsstruktur geachtet
werden. Die  zwischen  TullnerstraBe und  Konigstetterstrale  gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzungen sollen weiterhin erhalten bleiben. Hier ist daher auch
mittel-  bis langfristig  keine  Siedlungserweiterung bzw. keine potentielle
Erweiterungsflache angestrebt.

Absichern der landwirtschaftlichen Betriebe, Gaststatten/Gebaude mit Tierhaltung

Z.W5
(Fremdenverkehr) etc.

Ziel ist es, bestehende landwirtschaftliche Betriebe, Gaststatten/Gebaude mit Tierhaltung,
etc. in ihrem Bestand widmungstechnisch darzustellen bzw. zu sichern.

Priifen der Widmungsarten und bei Bedarf Festlegen der entsprechenden Widmungsart
(Bauland Agrargebiet)

Sicherung der bestehenden Anzahl der gastronomischen Betriebe im Bereich des Donau-
Altarms

M.W5

Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe, Gaststatten/Gebaude mit Tierhaltung, etc.
sollen hinsichtlich festgelegter Widmungsarten geprtft werden und bei Bedarf durch eine
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entsprechende Widmungsart (z.B. Bauland Agrargebiet, Grinland land- und
forstwirtschaftliche Hofstelle) im Bestand gesichert werden.

Die aktuelle Anzahl der gastronomischen Betriebe im Bereich des Donau-Altarms soll
beibehalten werden. Mit klassischen Instrumenten der Raumplanung sind der Sicherung
von gastronomischen Betrieben grundsatzlich Grenzen gesetzt.

5.2.3.2 Standortentwicklung

Entwickeln des Wirtschaftsparks St. Andra-Wérdern (Eduard-Klinger-Stral3e) als

Z.\W6 . .
Schwerpunktstandort fir Betriebsansiedelungen

Der Wirtschaftspark St. André-Wordern soll kinftig als Schwerpunkt fir kinftige
Betriebsansiedlungen (Uberwiegend Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe) entwickelt
werden, was einer gro3tmoglichen raumlichen Konzentration innerhalb des
Gemeindegebiets entspricht.

Freigabe der AufschlieBungszone unter Beriicksichtigung des Bedarfs und der betrieblichen
Erfordernisse; Unterstiitzung der Vermarktung des Betriebsgebiets in der Eduard-Klinger-
Stral3e;

Foérdern der Ansiedelungsbereitschaft von umweltfreundlichen Betrieben

M.W6

Die Freigabe der AufschlieBungszone ist bereits im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan
durch entsprechende Bedingungen (Verbauungsgrad, Sicherstellung der technischen
Infrastruktur, etc.) definiert.

Mit  klassischen Instrumenten der Raumplanung sind der Forderung von
Betriebsansiedelungen Grenzen gesetzt. MalRnahmen, die nicht unmittelbar in den
Bereich der Raumordnung fallen, sollen eingesetzt werden, um die
Ansiedlungsbereitschaft von umweltfreundlichen Betrieben zu fordern (z.B. Information,
Beratung).

5.2.4 SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

5.2.4.1 Grundsatze

Erhalten der Wohnstandortqualitat in allen Siedlungsbereichen sowie Sichern ausreichender

Zl11 . .
Versorgungs-, Entsorgungs- und sonstiger Infrastruktureinrichtungen

Das gegenstandliche Ziel Z.11 ist eng mit den Zielen Z.B1 (Bevolkerung) verknlpft. Die
Entwicklung des Wohnbaulandes soll mit dem Ausbau der Infrastruktur abgestimmt sein
(Z.B1), was bei den schrittweisen Baulandwidmungen bzw. Widmungen von
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AufschlieBungszonen eine bedeutende Rolle spielt. Gleichzeitig wird die Gemeinde
jedoch bestrebt sein, die infrastrukturelle Ausstattung fur die abschatzbare
Bevdlkerungsentwicklung (maximal angestrebte Bevolkerungszahl) sicherzustellen.

Durch das laufende Setzen von MalRnahmen im Infrastrukturbereich soll auRerdem die
Wohnstandortqualitat gesichert und standig verbessert werden.

Bevorratung von geeigneten Flachen fiur Infrastruktureinrichtungen

Ausbau der technischen Infrastruktur fur Breitbandtechnologie in den noch nicht versorgten
Siedlungsgebieten Hadersfeld und Steinrieg|

Sicherung einer dritten Arzt-Planstelle

M.I1

Bei der Entwicklung von noch nicht bebautem Wohnbauland wird die Gemeinde dafir
sorgen, dass eine malvolle Entwicklung der grol3eren noch unbebauten Areale
sichergestellt wird und somit eine Bebauung in enger Abstimmung mit der Errichtung der
technischen und sozialen Infrastruktur erfolgt.

Flachen, die fir die Infrastruktur in absehbarer Zeit bendétigt werden, sollen gemafd der
Verfugbarkeit bevorratet werden. Vor allem die soziale Infrastruktur (Kindergarten,
Schulen, Seniorentreff, etc.) muss hierbei bericksichtigt und entsprechende Flachen
gesichert werden.

In den Siedlungsgebieten Hadersfeld und Steinriegl ist die technische Infrastruktur fir
Breitbandtechnologie auszubauen.

Zur Verbesserung der sozialen Versorgung soll eine dritte Arzt-Planstelle gesichert
werden.

5.2.4.2 Technische Infrastruktur

Bedachtnehmen auf eine 6konomische Nutzung der Einrichtungen der technischen

Z.12
Infrastruktur bei der Baulandnutzung

Bei der zukinftigen Nutzung des Baulandes ist darauf zu achten, die bereits vorhandene
Infrastruktur moglichst 6konomisch zu nutzen.

Nutzen der vorhandenen Baulandreserven zur Erreichung einer 6konomischen Ausnutzung
M.I2 |der bereits vorhandenen Infrastruktur; Abstimmen der Errichtung der technischen
Infrastruktur mit der Siedlungsentwicklung; Sichern der bendétigten Flachen.

Um die bereits vorhandene Infrastruktur in einer maglichst 6konomischen Art und Weise
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nutzen zu kénnen, missen die vorhandenen Baulandreserven einer Bebauung zugefihrt
werden. Bei bestehenden Baulandreserven sind die Einrichtungen der technischen
Infrastruktur im Normalfall bereits grof3tenteils vorhanden (z.B. Verkehrsflachen,
Anschlisse). Eine Bebauung dieser Reserven soll sukzessive vorgenommen werden.

Um die 6konomische Nutzung auch bei zuklnftig zu errichtenden Infrastrukturanlagen
sicherzustellen, ist eine enge Abstimmung der Neuerrichtung der technischen Infrastruktur
mit der Siedlungsentwicklung anzustreben und die dazu benétigten Flachen zu sichern.

Schutz vor Hochwassern (Donau, Hagenbach) und vor der Gefédhrdung durch Wildbéche

Z.13 :
(Gefahrenzonenplan Wienerwaldgrében)

In einigen Bereichen der Marktgemeinde St. Andra-Wordern kann es im Falle von
Hochwasser- bzw. Starkregenereignissen zu Uberflutungen durch Donau, Hagenbach
und den Wienerwaldgraben kommen. Ein bedeutendes Ziel ist daher der Schutz vor
solchen Ereignissen durch entsprechende MalRhahmen.

Kenntlichmachen der aktuellen HQ100-Abflussgebietsgrenzen (Donau, Hagenbach) und der
Gefahrenzonen der Wienerwaldgraben im Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan ;
Priifen der von den Gefahrenzonen betroffenen Baulandflachen hinsichtlich Festlegung einer
Bausperre; Freihalten von Uberflutungsbereichen und etwaigen Retentionsbecken;
Sukzessives Umsetzen der im Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach” festgelegten
Maflnahmen zum Schutze der Siedlungsgebiete vor Hochwassern;

Freihalten der Retentionsflachen nach Vorliegen des Hochwasserprojekts ,Hagenbach” und
Umsetzen der Schutzmafinahmen

M.I3

Die aktuellen Hochwasserabflussgebiete und Gefahrenzonen sind gemaR NO
Raumordnungsgesetz im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan kenntlich zu machen.

Die von den Gefahrenzonen der Wienerwaldgraben betroffenen Baulandflachen sind
hinsichtlich etwaiger Festlegung einer Bausperre in Abstimmung mit dem
Forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbauung zu prifen. Dabei soll der
Amtssachverstandige das tatsachliche Gefahrdungspotential in den Baulandbereichen
feststellen. Weiters sind Untersuchungen hinsichtlich méglicher Schutzmalinahmen und
konkreter Umsetzbarkeit durchzufihren. Etwaige Retentionsflachen/-becken sind zu
sichern bzw. freizuhalten.

Fur den Hagenbach wurde bereits ein Hochwasserschutzprojekt ausgearbeitet. Nach
Abschluss des sich im Projektverfahren befindlichen Hochwasserschutzprojekts sollen
sukzessive die erforderlichen SchutzmalBnahmen errichtet werden. Die bendtigten
Retentionsflachen sind umgehend zu sichern bzw. freizuhalten.
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Z.14 |Sichern der Trinkwasserversorgung hinsichtlich Menge und Qualitét

Beibehalten der regelmaRigen Uberprifungen der Trinkwasserqualitat und Prifen der

M.14 . . . . .
Méoglichkeiten fur Reduzierung der Wasserharte

Die regelmaRigen Uberpriifungen der Trinkwasserqualitat sind fortzusetzen. Es sollen die
Moglichkeiten einer Reduzierung der Wasserharte untersucht werden, um die Qualitat des
Trinkwassers weiter zu verbessern.

Z.15 |[Absenken des liberhéhten Grundwasserspiegels fiir das sudliche Tullnerfeld

Die Gemeinden des sidlichen Tullnerfeldes haben sich zum Ziel gesetzt, die
Grundwasserflurabstande zu erhdhen.

Umsetzen der MaRnahmen aus dem Masterplan sudliches Tullnerfeld zur
M.I5 |Grundwasserproblematik; Priifen einer Absenkung des Wasserspiegels im Bereich des
Donau-Altarms

Die im Masterplan der Uberregionalen ,Plattform — Masterplan fur Malnahmen zur
Absenkung des Uberhéhten Grundwasserstandes im stdlichen Tullnerfeld* vorgesehenen
Maflnahmen sollen umgesetzt werden. Es soll auch die Absenkung des Wasserspiegels
im Bereich des Donau-Altarms geprift werden, die sich ebenfalls positiv auf den
Grundwasserstand auswirken kénnte.

5.2.4.3 Soziale Infrastruktur

Z.16 |Erhalten der Identitat in den einzelnen Orten

Foérdern der Dorferneuerung zur Erhaltung der Identitéat (Bsp. Dorferneuerungsverein

M.ie Kirchbach und Hadersfeld)

Die kulturelle Eigenart in den einzelnen Orten soll nachhaltig erhalten und gestaltet
werden. Die Dorferneuerungsvereine bezwecken die Verwirklichung der gemeinsamen
kulturellen und sozialen Interessen der Dorfgemeinschaft. Eine hohe Eigenstandigkeit bei
der Deckung des regionalen Bedarfes im sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Bereich
wird durch die Entwicklung und Forderung der Eigenverantwortung und durch Stéarkung
der Fahigkeit zur Selbsthilfe der landlichen Bevdlkerung erreicht. Das Instrument der
.Dorferneuerung” soll weiterhin geférdert werden.
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Sichern und Ausbauen der sozialen Infrastruktur, welche im Sinne eines Wohnstandorts mit

2\ hoher Qualitat bendtigt wird.

Standortsuche fiir bendtigte Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. Kindergarten in St.
M.I7 |Andra, Seniorentreff, attraktive Treffpunkte fur die drtliche Bevélkerung)
Sichern von entsprechenden Flachen im Flachenwidmungsplan

Ziel ist, das Angebot an sozialer Infrastruktur im Sinne einer hohen Wohnqualitdt zu
erhalten und sogar weiter auszubauen. Dazu wird die Errichtung von zusatzlichen
sozialen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kindergarten in St. Andra, Seniorentreff,
attraktive Treffpunkte fur die oOrtliche Bevolkerung) erforderlich. Nach erfolgter
Standortsuche sind die Flachen im Flachenwidmungsplan entsprechend zu sichern.

5.2.5 NATURRAUM UND UMWELT

5.2.5.1 Grundsatze

Erhalten und Absichern von Frei- und Grinflachen; Sichern der vorrangigen Nutzung fur

ZNL offentliche Zwecke

M.N1 (Sichern der Flachen durch entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Ziel und MaRnahme widmen sich vor allem der Erhaltung und Sicherung von
innerdrtlichem Grin in 6kologischer, lokalklimatischer und ortsgestalterischer Hinsicht.

Prufen der Erforderlichkeit von innerértlichen Grunflachen bei grol3eren

Z.N2 .
Baulanderweiterungen

Bei Bedarf Sichern von innerértlichen Grinflachen durch entsprechende Widmungsarten im

M.N2 Flachenwidmungsplan

Insbesondere bei der Neuwidmung von groReren Baulanderweiterungen soll der Bedarf
an innerértlichen Grin- und Freiflachen untersucht werden. Wird dieser festgestellt, sollen
die erforderlichen Flachen durch entsprechende Widmungsart (z.B. Griinland Spielplatze,
Grlnland Grungurtel) gesichert werden.

Gestalten des o6ffentlichen Raums innerhalb des Ortszentrums durch gestalterische

ZNS MaRnahmen sowie GriinmafRnahmen

Der o6ffentliche Raum innerhalb des Ortszentrums soll attraktiv gestaltet werden. Bei den
moglichen  gestalterischen MaRnahmen sind insbesondere  Grinmalinahmen
einzubeziehen.
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Erstellen eines Griunflachenkonzepts; Setzen von gestalterischen MalRnahmen unter

M3 Einbinden des Hagenbaches

In einem fur das Ortszentrum zu erstellenden Grinflachenkonzept sollen gestalterische
Maflnahmen gesetzt werden, die auch den Hagenbach mit berticksichtigen.

5.2.5.2 Landschaftsstruktur, Retentionsbecken

Erhalten der bestehenden Landschaftsstrukturelemente; Bewahren der naturnahen

Z.N4 . .
Gewasserabschnitte vor Regulierungen

Die bestehenden Landschaftsstrukturelemente sollen erhalten werden. Die naturnahen
Gewasserabschnitte sollen vor Regulierungen von Gewésserlaufen bewahrt werden.
Diese Ziele sind in Verbindung mit den geplanten Siedlungserweiterungsflachen und den
fur den Schutz der Bevoélkerung erforderlichen MalRnahmen vor Hochwéasser bzw.
Wildbéchen zu betrachten.

Festlegen von entsprechenden Widmungsarten (z.B. Grungurtel);

Freihalten und naturnahes Ausgestalten von Uberflutungsbereichen in Abstimmung mit dem
Hochwasserschutzprojekt Hagenbach;

Freihalten der Retentionsflachen nach Vorliegen des Hochwasserprojekts ,Hagenbach“ bzw.
Sicherung der fir das in der Hagenbachklamm geplante Riickhaltebecken bendtigten
Flachen und sukzessives Umsetzen der erforderlichen Schutzmafinahmen

Verbesserung des 6kologischen Potentials der an der westlichen Gemeindegrenze
gelegenen Gewasser durch Zusammenlegung der beiden Teiche

M.N4

Erhaltenswerte Landschaftsstrukturelemente sind bereits weitgehend durch tberdrtliche
Festlegungen (z.B. regionale Griinzone im Reg. Raumordnungsprogramm) oder durch
entsprechend im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmungsarten (Grinland
Gringurtel) gesichert.

Nach Abschluss des Verfahrens zum Hochwasserprojekt ,Hagenbach” sind die bendétigten
Retentionsflachen bzw. Rickhaltebecken im Flachenwidmungsplan kenntlich zu machen.
Die erforderlichen SchutzmalRnahmen sind sukzessive umzusetzen, da ein Teil der
Siedlungsgebiete von Wordern und St. Andrd im Hochwasserabflussgebiet des
Hagenbachs liegt. Sobald die unbebauten, aul3erhalb des geschlossen bebauten
Ortsgebiets gelegenen Baulandflachen (mit einer Bausperre versehen) hochwasserfrei
sind, kénnen diese flir eine Bebauung frei gegeben werden.

Im Bereich der an der westlichen Gemeindegrenze gelegenen Gewasser wurde vor
kurzer Zeit eine  Flachenwidmungsplandnderung  durchgefihrt.  Durch  die
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Zusammenlegung der beiden Teiche wird die Verbesserung des tkologischen Potentials
erreicht.

5.2.5.3 Kleingarten

Z.N5 |Erhalten der konsensméaRig errichteten Kleingarten

Die in der Gemeinde vorhandenen Kleingartenhitten sind derzeit unterschiedlich
gewidmet (Grinland Kleingarten; Verkehrsflache - Bahn). Ziel ist es, die konsensmaRig
errichteten Kleingartenhiitten in ihrem Bestand zu sichern.

Priifen einer Umwidmung der in Greifenstein als Grinland Kleingarten gewidmeten Flachen;
Sichern der bestehenden Kleingéarten und Reduzieren der Widmung auf die bestehenden
M.N5 (Kleingarten;

Priifen einer Umwidmung der nérdlich des Bahnhofes St. Andra-Wordern und in der
Wiesengasse gelegenen Kleingarten (betrifft OBB-Grundstiicke)

Die in Greifenstein als Grunland Kleingarten gewidmeten Flachen sollen hinsichtlich
moglicher Widmungsart gepriift werden. Dabei sollen die bestehenden Kleingarten
gesichert und die Widmungsfestlegung auf die bestehenden Kleingarten reduziert werden.

Zur Sicherung der Kleingartenhiitten, die sich nérdlich des Bahnhofes St. Andra-Waordern
und in der Wiesengasse befinden (betrifft OBB-Grundstiicke), ist zu prufen, ob und
welche raumordnungsfachlich und -rechtlich zuldssige Widmungsart am besten daftr
geeignet ist.

5.2.5.4 Wald

Z.N6 |Aufrechterhalten der Wohlfahrts-, Erholungs- und Schutzfunktion des Waldes

Vermeiden flachenintensiver Beanspruchung der Forstflachen

M.N6 . . . .
Nachhaltiges Sichern der naturrdaumlichen Qualitat (Donauauen)

Die gegebenen Funktionen des Waldes sind aufrecht zu erhalten. Die naturrdumliche
Qualitdt in den Donauauen soll nachhaltig gesichert werden.
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5.2.6 FREIZEIT, ERHOLUNG UND TOURISMUS

5.2.6.1 Tourismus

Erhalten und Sichern von bestehenden touristischen Einrichtungen; Erhalten und Férdern
des hohen Qualitatsstandards der touristischen Nutzung unter Beriicksichtigung und
Z.E1 |Erhaltung der naturrdaumlichen Potentiale (Donau, Wienerwald); Erhalten des sanften
Tourismus (Ausflugs- und Erholungstourismus); Berticksichtigen der Potentiale des
Radtourismus (Donauradweg)

Prufen von Erholungseinrichtungen hinsichtlich Festlegung entsprechender Widmungsarten;
Sichern von entsprechenden Flachen im Flachenwidmungsplan

Vervollstandigen des innerdrtlichen Radroutennetzes im Zentralraum von St. Andra-Woérdern
unter Bericksichtigung der dort vorhandenen verkehrsrelevanten Einrichtungen (wie
Freizeiteinrichtungen, Haltestellen, zentralen Einrichtungen)

Verbinden des Radroutennetzes mit den bestehenden regionalen Radwegen bzw.
Radstrecken (z.B. Donauradweg, Bergstrecke Konrad-Lorenz-Weg );

Erhalten der Hagenbachklamm

Pflegen und Gestalten der Wanderwege, insbesondere in der Hagenbachklamm

Erhalten der Kleindenkmaler und der Aussichtswarten (z.B. Tempelbergwarte, Obelisk)
Sichern des Skiliftes in Oberkirchbach;

Sanfter Ausbau des am Hagenbach gelegenen Spiel- und Rastplatzes in Kirchbach

M.E1

Die  bestehenden Freizeit- und  Erholungseinrichtungen sollen  hinsichtlich
Ubereinstimmung mit den Widmungsarten gepruft werden. Die Festlegung einer
entsprechenden Widmungsart im Flachenwidmungsplan soll die verschiedenen
Einrichtungen in ihrem Standort sichern.

Das innerértliche Radroutennetz im Zentralraum von St. Andra-Woérdern soll unter
Beriicksichtigung der dort vorhandenen verkehrsrelevanten Einrichtungen (wie
Freizeiteinrichtungen, Haltestellen, zentralen Einrichtungen) sukzessive vervollstandigt
werden. Weiters soll das Radroutennetz mit den bestehenden regionalen Radwegen bzw.
Radstrecken (z.B. Donauradweg, Bergstrecke Konrad-Lorenz-Weg) verknUpft werden.

Die Hagenbachklamm ist in ihrer Attraktivitat zu erhalten. Das Pflegen und Gestalten der
Wanderwege, insbesondere in der Hagenbachklamm, dient der Sicherheit der Besucher

bzw. Wanderer.

Die Kleindenkmaler und Aussichtswarten (z.B. Tempelbergwarte, Obelisk) sollen erhalten
werden.

Der bestehende Skilift in Oberkirchbach soll erhalten bleiben.
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Der am Hagenbach gelegene Spiel- und Rastplatz in Kirchbach kann bei Bedarf
ausgebaut werden. Im Flachenwidmungsplan sind bereits Erweiterungsflachen gesichert.

5.2.6.2 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Erhalten und Sichern séamtlicher bestehender Freizeit- und Erholungsanlagen im Hinblick auf

Z.E2 . L
den Tourismus sowie die Naherholung der lokalen Bevdlkerung

Das vielfaltige Angebot an Freizeit- und Erholungsanlagen dient sowohl der Naherholung
der lokalen Bevolkerung als auch dem Tourismus. Die bestehenden Standorte sollen in
ihrer Funktion erhalten bzw. gesichert werden.

Sanfter Ausbau des am Hagenbach gelegenen Spiel- und Rastplatzes in Kirchbach

M.E2 |_. . .
Sichern der Flachen durch entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Der am Hagenbach gelegene Spiel- und Rastplatz in Kirchbach wurde im Jahr 2012
erweitert. Im dazugehorigen Umwidmungsverfahren wurde eine groRere Flache
gewidmet, so dass widmungstechnisch fiir einen etwaigen langfristigen Bedarf an
Spielflachen vorgesorgt ist. Im Falle einer langfristigen Weiterentwicklung des
Spielplatzes ist diese mit Ricksicht auf die naturrdumlichen und siedlungsstrukturellen
Bedingungen durchzufiihren.

Flachen, die fiur Einrichtungen der Freizeit und Erholung verwendet werden, aber noch
nicht als solche gewidmet sind, sind hinsichtlich méglicher Umwidmung zu prufen (z.B.
Grinland Spielplatz, Grinland Sportstatte).

Erhalten des hohen Freizeit- und Erholungswertes in der Badesiedlung und im Bereich des

Z.E3
Donau-Altarms

Die Gebiete Badesiedlung und Donau Altarm zeichnen sich durch einen hohen Freizeit-
und Erholungswert aus, dessen Erhaltung von besonderer Bedeutung ist.

Ausgestaltung der Verkehrsflachen in der Badesiedlung zur Vermeidung des
~Schnellfahrens”; Konzentration des Badeverkehrs auf die Zufahrt bzw. die Parkplatze
M.E3 |Donaulédnde bzw. nahe Strombauamt;

Sicherung der bestehenden Anzahl der gastronomischen Betriebe im Bereich des Donau-
Altarms

Zur Sicherung des Erholungswertes in der Badesiedlung sollen jene Verkehrsflachen, die
derzeit fur Schnellfahrer noch attraktiv sind, entsprechend ausgestaltet werden (z.B.
Gruninseln, Fahrbahnverschwenkung).
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Die Badegaste im Bereich Donau-Altarm haben vorwiegend die Parkplatze auf der
Donaulande bzw. nahe dem Strombauamt zu nutzen.

5.2.6.3 Standorte fur Sporteinrichtung

Verbessern des Angebots an Sporteinrichtungen innerhalb eines langfristigen
Z.E4 |Planungshorizonts als Alternative zum derzeitigen Standort des Sportplatzes in Woérdern (rd.
15 Jahre)

Entsprechend dem Entwicklungskonzept 1997 soll langfristig das Angebot an Sport- und
Freizeiteinrichtungen verbessert werden. Der neue Standort soll als Alternative zum
derzeitigen Standort des Sportplatzes in Wordern errichtet werden und Reserveflachen fur
zusétzliche Sportarten aufweisen.

Langfristiges Entwickeln eines neuen Standorts fur einen Sportplatz (mdgliche Standorte

M.E4 .
zunter Feld“ und ,Ostlich des Hagenbaches")

Die im Entwicklungskonzept 1997 fir einen neuen Sportplatz als glnstig beurteilten
Standorte wurden durch den in der Zwischenzeit neu gewidmeten Wirtschaftspark St.
Andra-Wordern in der ,E.-Klinger Stral3e* auf zwei mogliche Gebiete ,Unter Feld" und
,Ostlich des Hagenbaches“ reduziert. Eine neue Sport- bzw. Freizeiteinrichtung wird als
langfristiges Projekt angesehen. Es ist dabei auf die siedlungsstrukturellen, verkehrlichen
und naturrdumlichen Rahmenbedingungen zu achten.

5.2.6.4 Weitere Festlegungen

‘ Z.E5 ‘Schaffen von attraktiven Freirdumen fir Jugendliche

Die Gemeinde setzt sich zum Ziel, attraktive Freiraume fir Jugendliche zu schaffen und
somit das bestehende Angebot zu erganzen.

Bereitstellen von geeigneten Flachen; Ermoglichen der Partizipation von Jugendlichen bei

M.E5
der Planung und Gestaltung

Um das Angebot fur Jugendliche verbessern zu kdnnen, missen geeignete Flachen
bereitgestellt werden. Damit eine breite Akzeptanz der Betroffenen erreicht werden kann,
sollte die Partizipation der Jugendlichen bei der Planung und der Gestaltung ein wichtiger
Bestandteil sein.
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5.2.7 VERKEHR

5.2.7.1 Grundsatze

Abstimmen der Raumordnungs- und Verkehrspolitik sowie Steuern der kiinftigen
Z.\V1 |Siedlungsentwicklung zur Verminderung des Verkehrsaufwands, insbesondere im
motorisierten Individualverkehr

Berlicksichtigen der Verkehrsauswirkungen bei der MalBhahmensetzung in Bezug auf die

M.V1 | _. . . .
Siedlungsentwicklung im Flachenwidmungsplan

Unter diesem Ziel und der zugehdrigen Malinahme zeigt sich die enge Verknipfung
zwischen Raumordnung und Verkehr. Durch eine effektive Ausrichtung des
Planungsinstruments Flachenwidmung im Hinblick auf eine effiziente und engmaschig
verflochtene Raumstruktur kann der Verkehrsaufwand vermindert werden.

5.2.7.2 Offentlicher Verkehr

Schaffen einer méglichst flachendeckenden VerkehrserschlielBung mit 6ffentlichen
Z.V2 |Verkehrsmitteln in Zusammenarbeit mit VOR ; Verbessern des offentlichen Verkehrs als
Alternative, auch im landlichen Raum

Die bestehenden OV-Verbindungen der Bahn und der regionalen Buslinien sollen
jedenfalls gesichert werden. Ziel ist, eine méglichst flachendeckende
VerkehrserschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Zusammenarbeit mit dem VOR
zu schaffen. Mdglichkeiten dazu sind zu prufen.

Information und Bewusstseinsbildung fiir den 6ffentlichen Verkehr

Berticksichtigen der 6konomischen VerkehrserschlieBung mit éffentlichen Verkehrsmitteln
bereits bei der Siedlungsentwicklung; méglichst vollsténdiges Anbinden aller

M.V2 |Katastralgemeinden mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an die Hauptorte und an Klosterneuburg
/ Wien / Tulln (zusatzlich zum Schulbusverkehr) unter Berlicksichtigung des Gemeindetaxis;
Erweitern der Park&Ride Anlage und Umgestalten des Vorplatzes beim Bahnhof St. Andra-
Wordern

Es sind MalRBhahmen zur Bewusstseinsbildung fur den offentlichen Verkehr zu setzen.

Bei der Planung von Siedlungserweiterungen ist bereits auf eine ©6konomische
Verkehrserschliel3ung, insbesondere auf die Moglichkeiten der Anbindung an offentliche
Verkehrsmitteln, zu achten.

Grundsatzlich sind alle Katastralgemeinden méglichst vollstandig mit o6ffentlichen
Verkehrsmitteln an die Hauptorte und an Klosterneuburg / Wien / Tulln (zusatzlich zum
Schulbusverkehr) unter Berticksichtigung des Gemeindetaxis anzubinden.
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Beim Bahnhof St. Andra-Woérdern ist die Park & Ride Anlage zu erweitern und der
Vorplatz neu zu gestalten.

Z.V3 |Verstarken der Nutzung des Bahnverkehrs als zentralen Tréger des Aul3enverkehrs

Schaffen von attraktiven Verbindungen zu den Bahnhéfen unter Berticksichtigung des
M.V3 |Gemeindetaxis; Ausbauen und Verbessern der Abstellmdglichkeiten (Park&Ride,
Bike&Ride);

Der Bahnhof und die Bahnhaltestelle stellen wichtige Knotenpunkte fiir den 6&ffentlichen
Verkehr in die Gemeinde und aus der Gemeinde dar. Zu den MalRnahmen, die seitens der
Gemeinde gesetzt werden konnen, zahlt die Verbesserung der Erreichbarkeit des
Bahnhofs bzw. Bahnhaltestelle sowie die Erhdhung des Angebots an Abstellflachen
(sowohl fur Kraftfahrzeuge als auch fur Fahrrader).

5.2.7.3 Nicht motorisierter Individualverkehr

Fordern des Radverkehrs nicht nur im Freizeit- und Tourismusbereich, sondern auch im

ZN4
Alltagsbereich; Erhéhen der Verkehrssicherheit fir Radfahrerinnen

In St. Andra-Wordern spielt der Radverkehr aufgrund des Donauradweges (Eurovelo 6)
und der zahlreichen markierten Mountainbike-Strecken im Wienerwald vor allem im
Freizeit- und Tourismussektor eine bedeutende Rolle. Aber auch im Alltagsverkehr nimmt
das Radfahren immer mehr an Bedeutung zu. Der Radverkehr soll daher in allen
Sektoren gefdrdert werden, wobei auch auf die Verkehrssicherheit der Radfahrerinnen
Bedacht zu nehmen ist. Das grofte Potenzial fir die Nutzung des Fahrrads im Alltag liegt
im innerortlichen und zwischendrtlichen Bereich auf kurzen Strecken. Bedingt durch das
steile Gelande wird die Bedeutung des Fahrrades als Verkehrsmittel zwischen den
Hauptorten und den stdlichen Katastralgemeinden gering sein.

Information und Bewusstseinsbildung speziell auch fir den Alltagsradverkehr; Abstimmung
von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung; Erhalten des bestehenden Radroutennetzes;
Schaffen eines vollstandigen, zusammenh&ngenden Radroutennetzes; Erweitern der

M.V4 |Bike&Ride Anlagen beim Bahnhof; Aufstellen von komfortablen Radabstellanlagen an
weiteren wichtigen Verkehrszielen; Vervollstdndigen der Fahrradleitsysteme

Erhalten der Querungsmoglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein ausschlie3lich fur den
Rad- und Ful3géangerverkehr

Die Offentlichkeitsarbeit fir den Radverkehr in der Bevolkerung ist von groRRer Bedeutung,
damit kostspielige Investitionen nicht vergebens sind. Das Bereitstellen von
Radverkehrsinfrastruktur allein ist zu wenig und oft auch nicht zielfihrend. Durch
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Informations- und Bewusstseinsbildung soll das Alltagsradfahren ein positives Image
bekommen (z.B. ,Mit dem Rad zum Einkaufen®, ,Mit dem Rad zur Arbeit", Radfahrkurse,
Radausflige, Radlerfest, Rad-Anhénger-Verleih, Fahrradborsen, Anerkennungspreise fir
.Radfahrerin des Monats").

Es zeigt sich eine enge Verkniupfung zwischen Raumordnung und Verkehr. Durch eine
effektive Ausrichtung des Planungsinstruments Flachenwidmung im Hinblick auf eine
effiziente und engmaschig verflochtene Raumstruktur kann der Verkehrsaufwand

vermindert werden.

Es sind zusatzliche komfortable und sichere Radwegverbindungen fiir den Freizeit- und
Alltagsverkehr zu schaffen, wobei in St. Andra-Wordern relevante Verkehrsziele, wie
Bahnhof, wichtige Bushaltestellen, Schulen, Kindergarten, Arbeitsstatten, Geschatfte,
Gemeindeamt, Freizeiteinrichtungen, Gaststatten, kulturelle und soziale Einrichtungen, zu
berticksichtigen sind. Bei der Festlegung von Radrouten kdénnen die fir den Radfahrer als
gefahrlich einzustufenden Hauptverkehrsstralen B 14 und L 118 (Greifensteinerstralde)
nicht ganzlich gemieden werden. Die Greifensteinerstrale hat eine sehr wichtige
ErschlieBungsfunktion fur vier Katastralgemeinden (St. Andrd, Woérdern, Altenberg und
Greifenstein) und ist daher als Radroute unverzichtbar. Es ist also fur die Gemeinde ein
zusammenhangendes Radroutennetz zu schaffen, welches auch Parallelrouten zu den

Hauptverkehrsstraf3en anbieten soll.

Folgende StraRenzlige sollen kinftig Teil des Radroutennetzes in den Orten St. Andra,
Wordern, Altenberg und Greifenstein sein. Durch Beschilderung bzw. genaue
Wegweisung soll auch fiur ortsfremde Personen die Mdglichkeit geschaffen werden, die

Radrouten des Ortes benitzen zu kdnnen:

e Entlang der Tullner StrafBe soll der auf der nordlichen Seite gelegene Gehweg
zwischen Potzackergasse und Nul3gasse als kombinierter Geh- und Radweg
ausgewiesen werden. Fur eine Fuhrung dieses Radweges bis ins Zentrum (Kirche)
sind die Anlageverhaltnisse allerdings nicht ausreichend, weshalb hier die Route Uber
die Potz&ckergasse-Kirchenweg vorgeschlagen wird.

e Als zweite Verbindung der Friedhofsiedlung mit dem Zentrum steht der asphaltierte
Kirchenweg zur Verfiigung. Uber diese VerbindungsstraRe kann sowohl das Zentrum
als auch die Radweg/-route entlang des Hagenbaches auf wenig befahrenen Stral3en
erreicht werden. Die Durchfahrt fir Kraftfahrzeuge soll nur fiir Anrainer gestattet sein.

e Als optimale Verbindung zwischen der Friedhofsiedlung und dem Ortsteil Woérdern
(Bahnhof und Donauradweg) soll der Wiesenweg dienen. Dieser Weg ist bereits mit
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einer Bitumenschicht versehen und steht somit fir Radfahrer und FulRganger zur
Verfigung. Mittelfristig sollte dieser Weg asphaltiert werden.

e Fir eine weitere Verbindung zwischen Friedhofsiedlung und Donauradweg stehen
auch die Nelkengasse und der neue BahnlUbergang in Zeiselmauer zur Verfiigung. Die
Hauptverbindung zwischen Nelkengasse und Tullner Stral3e soll Giber die Nussgasse
erfolgen.

e Vom Bahnhof zur Badesiedlung und zum Donauradweg koénnen zusatzliche
Radrouten geschaffen werden:

Romerstralle - Korngasse - Schredengasse — Hafenstral3e
Romerstralle - Korngasse - Schredengasse — Schilfweg — Am Felde

Der Schilfweg soll asphaltiert werden.

e FiUr eine Radwegverbindung zwischen Bahnhof/Sportplatz und Greifensteinerstral3e
steht die untere Waldgasse zur Verfligung, die als Geh- und Radweg ausgebildet
werden konnte.

e Der derzeit schon bestehende Radweg/-route entlang des Hagenbaches stellt eine
ideale Verbindung zwischen Nutzungen nérdlich sowie an der Bahn (Donauradweg,
Betriebsgebiet, Bahnhof) und dem Ortszentrum und den bei der Greifensteinerstralle
gelegenen Schulen dar. Der Ubergang lber die Lehnergasse soll mit einer
Blockmarkierung abgesichert werden.

e Zwischen Wiesenweg und Ortszentrum St. André soll eine zusétzliche Radroute
geschaffen werden. Dazu soll der Grasweg noérdlich des Siedlungsgebiets asphaltiert
werden.

e Die Greifensteinerstralie stellt eine Radroute zwischen Greifenstein und Wérdern/St.
Andra dar. Es sollen Mittelinseln als Querungshilfe errichtet werden. Als Parallelroute
Richtung Donauradweg konnten auch die Strallen Wiesengasse-Flurgasse-
Donaustral3e-Bahnweg-Kastanienallee herangezogen werden.

Das ubrige Stralennetz von St. Andra-Waordern ist wegen des durchwegs relativ geringen
Verkehrsaufkommens und den bereits in reinen Wohngebieten und Siedlungsbereichen
(z.B. Friedhofsiedlung) festgelegten Tempo-30-Zonen ohne besondere weitere
Maflnahmen zum Befahren mit Fahrradern geeignet.

Die Querungsmadglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein soll weiterhin ausschliel3lich
fur den Rad- und FuBgangerverkehr gegeben sein.
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Z.V5 |Fordern des FuRBgangerverkehrs; Verbessern der fuBlaufigen Verflechtungen

Der FulBRgéangerverkehr soll geférdert werden und die fuB3laufigen Verflechtungen
verbessert werden.

Schaffen von fur Ful3ganger moglichst engmaschigen, geschlossenen und sicheren
Wegenetzen; Verbessern der Qualitat der FuBwege, insbesondere im Bereich von
Querungen und Gefahrenstellen (z.B. barrierefreie Gehsteige)

Prufen der barrierefreien Mobiltat im Zentrum St. Andrd Wordern

Erhalten der Querungsmaoglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein ausschlie3lich fur den
Rad- und Ful3géangerverkehr

M.V5

Bei der Betrachtung des Gesamtverkehrs ist auf die Schaffung eines maoglichst
engmaschigen, geschlossenen und sicheren Wegenetzes fur Fuliganger zu achten. Es
soll eine grof3e Durchlassigkeit der Siedlungsgebiete fir FuRganger erhalten bzw. erreicht
werden. Die Qualitat der Ful3wege ist zu verbessern, insbesondere im Bereich von
Querungen und Gefahrenstellen (z.B. barrierefreie Gehsteige).

Das Zentrum von St. Andrd Woérdern ist hinsichtlich barrierefreier Mobilitdt zu prifen.
Dabei ist besonderer Augenmerk auf die Gestaltung des oOffentlichen Raumes (z.B.
StralR3en, Gehsteige) und der ungehinderte Zugang zu Einrichtungen des taglichen Lebens
(Geschafte, Arztpraxen, WC-Anlagen, etc.) zu legen.

Die Querungsmadglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein soll ausschliel3lich fir den
Rad- und FulRgangerverkehr gegeben sein.

5.2.7.4 Motorisierter Individualverkehr

Flachenvorsorge fur den ruhenden Verkehr; Verbessern der Bewirtschaftung vorhandenen

Z.\V6
Parkraums

Die Siedlungsentwicklung ist mit der Flachenvorsorge fir den ruhenden Verkehr
abzustimmen. Die Zahl der auf offentlichen Flachen abgestellten Fahrzeuge sollen
reduziert werden. Der vorhandene Parkraum soll besser bewirtschaftet werden.

Berucksichtigen des Parkraumbedarfs bei Siedlungserweiterungen; Erstellen von

M.V
6 Parkraumkonzepten

Bei der Planung eines neuen grol3eren Siedlungsgebiets ist der zu erwartende
Parkraumbedarf zu untersuchen und ein Parkraumkonzept zu erstellen.
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Prufen von MafRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Verkehrssicherheit und der
Z\N7 |Verkehrsberuhigung; Anpassen des Durchgangsverkehrs an die Lebens- und
Umfeldbedingungen der Bevdlkerung und der lokalen Wirtschaft

Die regionalen Verkehrsanspriiche im dicht besiedelten Raum nahe von Wien sind hoch,
zahlreiche regionale und uberregionale Verkehrstrager durchziehen die Region. Seitens
der Gemeinde besteht das Bediirfnis, den dadurch bedingten Durchzugsverkehr in einer
fur die Gemeindebirger vertraglichen Art und Weise abzuwickeln und daher bauliche und
organisatorische MalRnahmen zu setzen.

Weiterentwickeln des StralRennetzes; Setzen von baulichen und organisatorischen
MafRnahmen im Sinne eines ortlichen bzw. eines regionalen Verkehrskonzeptes;

Einrichten von Mittelinseln als Querungshilfe in der Greifensteiner Stralie;

Umgestalten der Einmindung der StraRe L 118 in die StraRe B14;

Priifen der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs B14/L118 (Tullner Stral3e/ Konigstetter
Stral3e) und gegebenenfalls Entwickeln leistungsfahiger Alternativen (z.B. Umfahrungen)
Prufen von mdéglichen organisatorischen MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung auf
dem StraRenabschnitt zwischen Hintersdorf und Oberkirchbach

M.V7

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind Mittelinseln als Querungshilfe in der
Greifensteiner Stral3e zu errichten. Die Kreuzung L 118 / B14 (Greifensteiner StralRe/
Wiener Stral3e) ist neu zu gestalten.

Weiters ist die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs B14/L118 (Tullner Straf3e/
Konigstetter Strafl3e) zu untersuchen und gegebenenfalls sind leistungsfahige Alternativen
(z.B. Umfahrungen) zu entwickeln.

Fir den Stral3enabschnitt zwischen Hintersdorf und Oberkirchbach sind die mogliche
organisatorische MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung zu prufen.

Sichern einer Zufahrtsmdglichkeit in das Augebiet fir land- und forstwirtschaftliche

ZV8 .
Fahrzeuge durch den Wirtschaftspark St. Andra-Waordern

Setzen von organisatorischen MaBnahmen zur Sicherung der Zufahrtsmdéglichkeit durch den
M.V8 |geplanten Wirtschaftspark St. Andra-Waérdern in das Augebiet fur land- und
forstwirtschaftliche Fahrzeuge

Beim geplanten Wirtschaftspark St. Andréa-Waordern soll die Zufahrtsmdaglichkeit fir land-
und forstwirtschaftliche Fahrzeuge in das Augebiet gesichert werden. Bei der
Betriebsgebietsentwicklung bzw. Verkehrserschliel3ung sind entsprechende
organisatorische MalRnahmen zu setzen.
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Tabelle 38: Zusammenfassung der Ziele und MaBhahmen

Z.51

Ziele

MalRnahmen

Aufgrund der Leitziele des Niederésterreichischen Raumordnungsgesetzes 1976 und der Ergebnisse der
Grundlagenforschung und -analyse werden nachstehende Ziele und MalRnahmen festgelegt:

Aufgrund der hohen Lagegunst (Verkehrsanbindung, Nahe zu Wien, naturrdumliche Gegebenheiten) und
dem damit verbundenen groRen Siedlungsdruck ist mit einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl von
St. Andra-Wérdern zu rechnen.

Ziel der Gemeinde ist, die bisherige Bevdlkerungsentwicklung (betreffend den Zuzug) in ihrem Wachstum
abzuschwéchen. Die Gemeinde strebt bis zum Jahr 2025, entsprechend dem Szenario ,Gebremstes

Wachstum®, rd. 8.600 Einwohner (Hauptwohnsitze) an.

Die Schwerpunkt der Bevdélkerungsentwicklung soll in den Hauptorten St. Andra und Woérdern liegen. In den
Orten Altenberg, Greifenstein, Hadersfeld, Hintersdorf und Kirchbach werden geringere Zunahmen
angestrebt.

Die Anzahl der Nebenwohnsitze soll sich — teilweise zugunsten der Hauptwohnsitze — auf rd. 2250
Einwohner verringern.

Sichern der Funktion als Zentraler Ort der Stufe | aufgrund der Festlegungen des Zentrale-Orte-
Raumordnungsprogramms

Samtliche MaRnahmen zur Baureifmachung von Grundstlicken sowie die Errichtung von Einrichtungen der
technischen Infrastruktur sind auf die angestrebte Bevolkerungsentwicklung abzustimmen.

Berlicksichtigen der Ziele und MaRnahmen des Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramms; Sichern bzw.
Bereitstellen aller Versorgungseinrichtungen, die fiir einen Zentralen Ort der Stufe | vorhanden sein miissen
Sichern und Ausbau von kulturellen und sozialen Einrichtungen

Sichern und Verbessern der Wohnfunktion in der Gemeinde als qualitativ hochwertiger Wohnstandort

Abstimmen samtlicher raumrelevanter MaRnahmen auf die Funktion als qualitativ hochwertiger
Wohnstandort

Funktionale Gliederung der Katastralgemeinden (Hauptfunktionen):

KG Altenberg: Wohnen (W)
KG Greifenstein: Wohnen (W)

KG Hadersfeld: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG Hintersdorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG Kirchbach: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

KG St. Andrd: Wohnen (W), Betriebliche Nutzung (B), Agrarische Nutzung (A)
KG Wérdern: Wohnen (W), Betriebliche Nutzung (B), Agrarische Nutzung (A)

Den Schwerpunkt in der Siedlungsentwicklung bilden die KG St. Andra und Wérdern.

Abstimmen samtlicher raumrelevanter MaRnahmen (Siedlungserweiterungen, Errichtung von Einrichtungen
der technischen und sozialen Infrastruktur, etc.) auf die angestrebte funktionale Gliederung nach
Katastralgemeinden bzw. Ortschaften

SIEDLUNGSWESEN UND ORTSBILD

Entwickeln des Siedlungsgebiets in Bezug auf das Wohnbauland unter Beriicksichtung der angestrebten
Bevolkerungsentwicklung (,Gebremstes* Wachstum); Schwerpunkt der Siedlungstatigkeit im Zentralraum
unter Beriicksichtigung der Verkehrssituation; Unterstiitzen der Schaffung von Wohnraum fir die
ortsansassige Bevolkerung; Anstreben ékonomischer Bebauungsformen in wenigen ausgewéhlten
Bereichen unter Bertcksichtigung infrastruktureller Gegebenheiten

Anwenden von adaquaten Wohndichten bzw. Wohndichteklassen im Bauland;

Priifen von Baulandreserven und Erweiterungsgebieten im Zentralraum hinsichtlich Schaffung einer
dichteren Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung der Verkehrssituation bzw. verkehrlichen M.S1
Auswirkungen

Errichten von gekuppelten Einfamilienhdusern in der Fichtengasse

Z.S2

Entwickeln von Siedlungsgebieten aufRerhalb von Stérungseinflissen

Prifen der Méglichkeiten von abschirmenden MalRnahmen (Larmschutzwall, -wand) M.S2
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753 Steuern der Siedlungsentwicklung durch eine Abstimmung der Planungsinstrumente Flachenwidmungsplan [Uberpriifen von geltenden Dichtefestlegungen im Bebauungsplan (in bestimmten Bereichen); M.S3
’ und Bebauungsplan gegebenenfalls Abéandern bzw. Anpassen der Bebauungsbestimmungen '
Z.S4 |Forcieren energieeffizienter Bauformen Unterstutzen der Errichtung von energieeffizienten Bauformen M.S4
Ansiedeln von 6ffentlichen Einrichtungen; Fordern der Ansiedlungsbereitschaft von
Weiterentwickeln des ,Gemeindezentrums" unter Einbeziehung der Platzsituation im Bereich des Nahversorgungsbetrieben;
Z.S5 |Gemeindeamtes als Erganzung zum Zentrum, im Bereich der Kirche / Wiener StraRe / Tullner Strafl3e Prifen und etwaiges Festlegen einer Zentrumszone und entsprechender Widmungsarten im M.S5
(Nutzungen: Zentrale Einrichtungen, Nahversorgungsbetriebe, Biros, verdichtetes Wohnen) Flachenwidmungsplan (Bauland Kerngebiet, Bauland Kerngebiet-Handelseinrichtungen) innerhalb des
definierten Untersuchungsgebiets
. . - . Fertigstellen und Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts ,Hagenbach®;
Entwickeln einer zentralen Achse entlang der Hauptstral3e zur langfristigen Starkung des tertiaren . ¢ . . prol g . .
. . . . ) . Prifen und etwaiges Festlegen einer Zentrumszone und entsprechender Widmungsarten im
Z.S6 |Wirtschaftssektors; Ausbau dieser Achse als Verbindung zwischen den Zentren der Gemeinde (Kirche - . . ) . o . M.S6
. Flachenwidmungsplan (Bauland Kerngebiet, Bauland Kerngebiet-Handelseinrichtungen) innerhalb des
Gemeindeamt) - .
definierten Untersuchungsgebiets
Erweiterungsgebiet 1: Altenberg West ' I e
2.57 . 4sd . N q_ N _ Widmen von Wohnbauland unter Berticksichtigung von Ma3nahmen der Baulandmobilisierung; M.S7
Kurzfristige Erweiterungsflache in Verlangerung der Blumengasse (Prioritat 1);
Erweiterungsgebiet 2: Wérdern Ost Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland- Freihalteflache;
Z.S8 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache &stlich der Schlossgasse (Prioritét 11,111); Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfugbarkeit ; Widmen von Wohnbauland unter Beriicksichtigung | M.S8
Sichern der bendétigten Flachen. von MalRRnahmen der Baulandmobilisierung;
Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Grinland-Freihalteflache;
. . R . Freihalten der Gelben Zone (Wildbachgefahrdete Zone) oder Prifen und Umsetzen von
Erweiterungsgebiet 3: Wérdern Mitte Schutzmatnahmen:
Z.S9 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache ¢stlich und westlich der Unteren Waldgasse (Prioritat I1,111); . . . . —_ L M.S9
. s R Prifen der Erforderlichkeit von innerdrtlichen Grinflachen;
Sichern der bendétigten Flachen. . . . .
Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfigbarkeit ;
Widmen von Wohnbauland unter Berlicksichtigung von MaRnahmen der Baulandmobilisierung;
Freihalten der bendétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihalteflache;
Erweiterungsgebiet 4: Wérdern Nord Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts ,Hagenbach®;
Z.S10 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache nordlich der Teichgasse (Prioritat 11,111); Erstellen eines ErschlieBungs- und Parzellierungskonzepts; M.S10
Sichern der bendétigten Flachen. Bedarfspriifung und Sicherstellung der Verfiigbarkeit ;
Widmen von Wohnbauland unter Beriicksichtigung von MaBhahmen der Baulandmobilisierung;
Freihalten der bendtigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland- Freihalteflache;
Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts;
Erweiterungsgebiet 5: St. Andra Nord Priifen der Moglichkeiten von abschirmenden MaRnahmen zu OBB (Larmschutzwall, -wand)
Z.S11 |Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache nordlich der Flurgasse (Prioritét Il,111); Abstimmen mit dem mdglichen Standort einer Freizeit- und Erholungseinrichtung; M.S11
Sichern der benétigten Flachen. Berucksichtigen der Verkehrssituation bzw. verkehrlichen Auswirkungen;
Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfugbarkeit ;
Widmen von Wohnbauland unter Beriicksichtigung von MaBhahmen der Baulandmobilisierung;
. . ” Freihalten der benotigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland- Freihalteflache;
Erweiterungsgebiet 6: St. Andrd West . . . . .
. : . . N . . . Prifen der erforderlichen abschirmenden MaRnahmen zur Bahn und zum Betriebsgebiet der
Mittel- bis langfristige Erweiterungsflache bzw. BaulandliickenschlieBung an der Gemeindegrenze zu .
2.512|_ . . S Nachbargemeinde; M.S12
Zeiselmauer-Wolfpassing (Prioritat I1,111); . . . .
Sichern der bendtiaten Flachen Bedarfsprifung und Sicherstellung der Verfugbarkeit ;
g | Widmen von Wohnbauland unter Berlicksichtigung von MaRnahmen der Baulandmobilisierung;
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Siedlungsagrenzen Wérdern Ost / Altenberg West . . . .
dsd d Keine Wohn- und Betriebsbaulandwidmung auRRerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen;
Begrenzen der Siedlungsentwicklung zwischen Wérdern und Altenberg zur Sicherung des , . , . . . . .
Z.513 Sondergebietsnutzung / Griinlandwidmungsart fiir etwaige Freizeit- und Erholungseinrichtung bei Bedarf ~ |M.S13
Landschaftshildes; Vermeiden des Zusammenwachsens der Ortschaften Wérdern und Altenberg; Sulissi g g g g g g
Zersiedelung verhindern; g
) Keine Baulandwidmung auf3erhalb der festgelegten Siedlungsgrenze;
Siedlungsgrenze Wérdern Nord ) o . ) )
Z.514 ) ) ) ) ) ) Bei gednderten Grundlagen ist eine Erweiterung nur mit entsprechender Begriindung zulassig; M.S14
Begrenzen der Siedlungsentwicklung zur Sicherung des Landschaftsbildes; Zersiedelung vermeiden;
Freihalten der benétigten Flachen durch Festlegen der Widmungsart Griinland-Freihalteflache;
Umsetzen des Hochwasserschutzprojekts;
Potentialflache fur Baulanderweiterung St. Andrd Nord Prufen der Mdglichkeiten von abschirmenden Malinahmen (LArmschutzwall, -wand) zur Bahn und zum
Z.S15 |Schaffen der Voraussetzungen fiir eine Umwidmung nérdlich und westlich des potentiellen Standort fiir eine Freizeit- und Erholungseinrichtung; M.S15
Siedlungserweiterungsgebiets 4, St. Andra Nord Berucksichtigen der Verkehrssituation bzw. verkehrlichen Auswirkungen;
Bedarfspriufung und Sicherstellung der Verfugbarkeit ;
Widmen von Wohnbauland unter Berlicksichtigung von MaRnahmen der Baulandmobilisierung.
Wienerwald-Katastralgemeinden (Hadersfeld, Hintersdorf, Kirchbach): . - . e . . . : .
d ) ( . ) , Prufen von mdglichen Baulandwidmungen unter Bertlicksichtigung der in dem jeweiligen Siedlungsgebiet
Aufgrund der geltenden Siedlungsgrenzen It. RegROP ist eine Vergro3erung der Baulandmenge in den ) . . .
. o . ) . ) o . vorhandenen siedlungsstrukturellen, naturrGumlichen, infrastrukturellen Gegebenheiten und
einzelnen Ortschaften derzeit nicht mdglich. Widmen von neuem Bauland ist derzeit nur bei gleichzeitiger . .
Z.516 . . . . gegebenenfalls Antrag auf Abédnderung des Reg. Raumordnungsprogramm Noérdl. Wr. Umland Reg. ROP |M.S16
Umwidmung von Bauland in Griinland zulassig (Baulandtausch). . . .
stellen (flachige Siedlungsgrenze, erhaltenswerter Landschaftsteil)
. . N . . samt Vorschlag fur lineare" Siedlungsgrenzen bei bestimmten Siedlungsréandern
Prifen der Moglichkeiten von kiinftigen Baulandwidmungen (langfristig evtl. auch ohne Baulandtausch) ( g 959 g )
. . o . . . Prifen der Rick- /JUmwidmung des gewidmeten, grof3teils noch nicht bebauten Bauland Betriebsgebiets in
Konzentration der Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets (Wirtschaftspark St. Andra-Wérdern); . . ) ) g g g i , _g
Z.517 . . . : s ) Grunland im Bereich zwischen Tullner Strafl3e und Kirchenweg; z.B. Belassen eines Baulandstreifens M.S17
Reduzieren von nicht verfigbaren und nicht benétigten Betriebsbaulandreserven
entlang der Tullner Stral3e (B 14)
ARBEIT UND WIRTSCHAFT
Ansiedeln neuer und Ausweiten bestehender Betriebe des Handels- und Dienstleistungssektors (Klein- und [Sichern der entsprechenden Widmungsarten (Bauland Betriebsgebiet, Bauland Kerngebiet, etc.);
Z.W1 |Mittelbetriebe) zur Erh6hung der Kommunalsteuereinnahmen, Erhéhung des Angebotes an Arbeitsplatzen (Berilicksichtigen betrieblicher Erfordernisse in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, jedoch unter [M.W1
sowie der Branchendurchmischung und -vielfalt Vermeidung von Festlegungen, die zu Beeintréchtigungen angrenzender Wohngebiete fihren kdnnten
7 W2 Schaffen, Erhalten und Verbessern der Nahversorgung, insbesondere im Bereich des Ortszentrums, aber |Férdern der Ansiedlungsbereitschaft von Nahversorgungsbetrieben; Priifen mobiler Nahversorgung in den M.W2
; auch auB3erhalb der Hauptorte im Sinne einer geeigneten Mindestversorgung Orten auf3erhalb der Hauptorte; Bewusstsein bilden, um Kaufkraftabfluss zu stoppen i
Z W3 Konzentration der Betriebsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets; Reduzieren von nicht verfigbaren und |Prifen der Um-/Rickwidmung des gewidmeten Bauland Betriebsgebiets im Bereich zwischen Tullner MW3
; nicht benétigten Betriebsbaulandreserven (siehe auch Siedlungswesen) Stral3e und Kirchenweg; z.B. Belassen eines Baulandstreifens entlang der Tullner StralBe (B 14) ;
7 \Wa Erhalten der landwirtschaftlichen Nutzung auf gro3en, zusammenhéngenden, gut erreichbaren Berlcksichtigen der landwirtschaftlichen Nutzung bei (insbesondere gro3flachigen) Baulandausweisungen. M.W4
; landwirtschaftlichen Flachen mit hoher Bodenbonitat Erhalten der zwischen TullnerstraRe und Konigstetterstralle gelegenen landwirtschaftlichen Nutzungen ;
Prufen der Widmungsarten und bei Bedarf Festlegen der entsprechenden Widmungsart (Bauland
Z.WS5 |Absichern der landwirtschaftlichen Betriebe, Gaststatten/Gebaude mit Tierhaltung (Fremdenverkehr) etc.  |Agrargebiet) M.W5
Sicherung der bestehenden Anzahl der gastronomischen Betriebe im Bereich des Donau-Altarms
. . . Freigabe der AufschlielBungszone unter Berticksichtigung des Bedarfs und der betrieblichen Erfordernisse;
Entwickeln des Wirtschaftsparks St. Andra-Wordern (Eduard-Klinger-Stral3e) als Schwerpunktstandort fiir g . g . . g 9 .
Z.\W6 . . Unterstutzung der Vermarktung des Betriebsgebiets in der Eduard-Klinger-Stral3e; M.W6
Betriebsansiedelungen N . ) . .
Fordern der Ansiedelungsbereitschaft von umweltfreundlichen Betrieben
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SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Bevorratung von geeigneten Flachen fur Infrastruktureinrichtungen
711 Erhalten der Wohnstandortqualitat in allen Siedlungsbereichen sowie Sichern ausreichender Versorgungs-, |Ausbau der technischen Infrastruktur fir Breitbandtechnologie in den noch nicht versorgten Siedlungs- M1
"~ |Entsorgungs- und sonstiger Infrastruktureinrichtungen gebieten Hadersfeld und Steinrieg| '
Sicherung einer dritten Arzt-Planstelle
. . . . . Nutzen der vorhandenen Baulandreserven zur Erreichung einer 6konomischen Ausnutzung der bereits
Bedachtnehmen auf eine 6konomische Nutzung der Einrichtungen der technischen Infrastruktur bei der . . g . . g
Z.12 vorhandenen Infrastruktur; Abstimmen der Errichtung der technischen Infrastruktur mit der M.12
Baulandnutzung . . . s i
Siedlungsentwicklung; Sichern der benétigten Flachen.
Kenntlichmachen der aktuellen HQ100-Abflussgebietsgrenzen (Donau, Hagenbach) und der
Gefahrenzonen der Wienerwaldgraben im Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan ;
Priifen der von den Gefahrenzonen betroffenen Baulandflachen hinsichtlich Festlegung einer Bausperre;
713 Schutz vor Hochwassern (Donau, Hagenbach) und vor der Geféahrdung durch Wildbéache Freihalten von Uberflutungsbereichen und etwaigen Retentionsbecken; M.I3
"~ |(Gefahrenzonenplan Wienerwaldgraben) Sukzessives Umsetzen der im Hochwasserschutzprojekt ,Hagenbach” festgelegten MaRnahmen zum '
Schutze der Siedlungsgebiete vor Hochwassern;
Freihalten der Retentionsflachen nach Vorliegen des Hochwasserprojekts ,Hagenbach” und Umsetzen der
Schutzmalnahmen
. . N - Beibehalten der regelméaRigen Uberprifungen der Trinkwasserqualitat und Prifen der Moglichkeiten fir
Z.14 |Sichern der Trinkwasserversorgung hinsichtlich Menge und Qualitat . g g P g a g M.14
Reduzierung der Wasserhérte
. y . Umsetzen der MaRBnahmen aus dem Masterplan suidliches Tullnerfeld zur Grundwasserproblematik ;
Z.15 |Absenken des Uberhohten Grundwasserspiegels fur das sudliche Tullnerfeld . . . p' . P M.I5
Priifen einer Absenkung des Wasserspiegels im Bereich des Donau-Altarms
ey . Foérdern der Dorferneuerun r Erhaltung der Identitat (Bsp. Dorferneuerungsverein Kirchbach und
Z.16 |Erhalten der Identitat in den einzelnen Orten uerung zu ung at (Bsp uerungsverein K1 ! M.I6
Hadersfeld)
. . . . . . ) Standortsuche fir bendtigte Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. Kindergarten in St. André,
Sichern und Ausbauen der sozialen Infrastruktur, welche im Sinne eines Wohnstandorts mit hoher Qualitat . . . . : o R ( g
Z.17 " . Seniorentreff, attraktive Treffpunkte fur die drtliche Bevélkerung) M.17
benotigt wird. . . : R .
Sichern von entsprechenden Flachen im Flachenwidmungsplan

Erhalten und Absichern von Frei- und Griinflachen; Sichern der vorrangigen Nutzung fir offentliche Zwecke

Sichern der Flachen durch entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Prifen der Erforderlichkeit von inneroértlichen Grunflachen bei gréReren Baulanderweiterungen

Bei Bedarf Sichern von innerértlichen Grunflachen durch entsprechende Widmungsarten im
Flachenwidmungsplan

Gestalten des offentlichen Raums innerhalb des Ortszentrums durch gestalterische Mal3hahmen sowie
Grunmafinahmen

Erstellen eines Grinflachenkonzepts; Setzen von gestalterischen Malinahmen unter Einbinden des
Hagenbaches

Erhalten der bestehenden Landschaftsstrukturelemente; Bewahren der naturnahen Gewasserabschnitte
vor Regulierungen

Festlegen von entsprechenden Widmungsarten (z.B. Griingurtel);

Freihalten und naturnahes Ausgestalten von Uberflutungsbereichen in Abstimmung mit dem
Hochwasserschutzprojekt Hagenbach;

Freihalten der Retentionsflachen nach Vorliegen des Hochwasserprojekts ,Hagenbach“ bzw. Sicherung der
fur das in der Hagenbachklamm geplante Riickhaltebecken bendtigten Flachen und sukzessives Umsetzen
der erforderlichen SchutzmafRnahmen

Verbesserung des 6kologischen Potentials der an der westlichen Gemeindegrenze gelegenen Gewasser
durch Zusammenlegung der beiden Teiche
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Z.N5

Erhalten der konsensmaRig errichteten Kleingarten

Prufen einer Umwidmung der in Greifenstein als Griinland Kleingarten gewidmeten Flachen; Sichern der
bestehenden Kleingarten und Reduzieren der Widmung auf die bestehenden Kleingarten;

Prufen einer Umwidmung der ndrdlich des Bahnhofes St. André-Waérdern und in der Wiesengasse
gelegenen Kleingarten (betrifft OBB-Grundstiicke)

M.NS

Z.N6

Aufrechterhalten der Wohlfahrts-, Erholungs- und Schutzfunktion des Waldes

Vermeiden flachenintensiver Beanspruchung der Forstflachen
Nachhaltiges Sichern der naturrdumlichen Qualitat (Donauauen)

M.N6

ZE1

Erhalten und Sichern von bestehenden touristischen Einrichtungen; Erhalten und Férdern des hohen
Qualitatsstandards der touristischen Nutzung unter Bertcksichtigung und Erhaltung der naturrdumlichen
Potentiale (Donau, Wienerwald); Erhalten des sanften Tourismus (Ausflugs- und Erholungstourismus);
Berucksichtigen der Potentiale des Radtourismus (Donauradweg)

FREIZEIT, ERHOLUNG UND TOURISMUS

Prufen von Erholungseinrichtungen hinsichtlich Festlegung entsprechender Widmungsarten;

Sichern von entsprechenden Flachen im Flachenwidmungsplan

Vervollstéandigen des innerdrtlichen Radroutennetzes im Zentralraum von St. Andra-Wérdern unter
Berucksichtigung der dort vorhandenen verkehrsrelevanten Einrichtungen (wie Freizeiteinrichtungen,
Haltestellen, zentralen Einrichtungen)

Verbinden des Radroutennetzes mit den bestehenden regionalen Radwegen bzw. Radstrecken (z.B.
Donauradweg, Bergstrecke Konrad-Lorenz-Weg );

Erhalten der Hagenbachklamm

Pflegen und Gestalten der Wanderwege, insbesondere in der Hagenbachklamm

Erhalten der Kleindenkmaler und der Aussichtswarten (z.B. Tempelbergwarte, Obelisk)

Sichern des Skiliftes in Oberkirchbach;

Sanfter Ausbau des am Hagenbach gelegenen Spiel- und Rastplatzes in Kirchbach

M.E1

Z.E2

Erhalten und Sichern samtlicher bestehender Freizeit- und Erholungsanlagen im Hinblick auf den
Tourismus sowie die Naherholung der lokalen Bevélkerung

Sanfter Ausbau des am Hagenbach gelegenen Spiel- und Rastplatzes in Kirchbach
Sichern der Flachen durch entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan

M.E2

Z.E3

Erhalten des hohen Freizeit- und Erholungswertes in der Badesiedlung und im Bereich des Donau-Altarms

Ausgestaltung der Verkehrsflachen in der Badesiedlung zur Vermeidung des ,Schnellfahrens®;
Konzentration des Badeverkehrs auf die Zufahrt bzw. die Parkplatze Donaulédnde bzw. nahe Strombauamt;
Sicherung der bestehenden Anzahl der gastronomischen Betriebe im Bereich des Donau-Altarms

M.E3

Z.E4

Verbessern des Angebots an Sporteinrichtungen innerhalb eines langfristigen Planungshorizonts als
Alternative zum derzeitigen Standort des Sportplatzes in Wérdern (rd. 15 Jahre)

Langfristiges Entwickeln eines neuen Standorts fir einen Sportplatz (mdgliche Standorte ,Unter Feld“ und
,Ostlich des Hagenbaches")

M.E4

Z.E5

Schaffen von attraktiven Freirdumen fur Jugendliche

Bereitstellen von geeigneten Flachen; Ermdglichen der Partizipation von Jugendlichen bei der Planung und
Gestaltung

M.E5

Z\V1

VERKEHR

Abstimmen der Raumordnungs- und Verkehrspolitik sowie Steuern der kinftigen Siedlungsentwicklung zur
Verminderung des Verkehrsaufwands, inshesondere im motorisierten Individualverkehr

Berucksichtigen der Verkehrsauswirkungen bei der MaRnahmensetzung in Bezug auf die
Siedlungsentwicklung im Flachenwidmungsplan

M.V1

Z\N2

Schaffen einer méglichst flichendeckenden VerkehrserschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
Zusammenarbeit mit VOR ; Verbessern des 6ffentlichen Verkehrs als Alternative auch im landlichen Raum

Information und Bewusstseinsbildung fir den 6ffentlichen Verkehr

Berucksichtigen der 6konomischen VerkehrserschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bereits bei der
Siedlungsentwicklung; mdglichst vollstandiges Anbinden aller Katastralgemeinden mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln an die Hauptorte und an Klosterneuburg / Wien / Tulln (zuséatzlich zum Schulbusverkehr)
unter Beriicksichtigung des Gemeindetaxis;

Erweitern der Park and Ride Anlage und Umgestalten des Vorplatzes beim Bahnhof St. Andra-Wérdern

M.V2

ZN3

Verstarken der Nutzung des Bahnverkehrs als zentralen Trager des Aul3enverkehrs

Schaffen von attraktiven Verbindungen zu den Bahnhofen unter Berticksichtigung des Gemeindetaxis;
Ausbauen und Verbessern der Abstellméglichkeiten (Park&Ride, Bike&Ride);

M.V3
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ZN4

Fordern des Radverkehrs nicht nur im Freizeit- und Tourismusbereich, sondern auch im Alltagsbereich;
Erhdhen der Verkehrssicherheit fir Radfahrerinnen

Information und Bewusstseinsbildung speziell auch fur den Alltagsradverkehr; Abstimmung von Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung; Erhalten des bestehenden Radroutennetzes; Schaffen eines vollstandigen,
zusammenhangenden Radroutennetzes; Erweitern der Bike&Ride Anlagen beim Bahnhof; Aufstellen von
komfortablen Radabstellanlagen an weiteren wichtigen Verkehrszielen; Vervollstandigen der
Fahrradleitsysteme

Erhalten der Querungsmaglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein ausschlief3lich fir den Rad- und
FuRgangerverkehr

M.V4

ZNS

Fordern des Fulgangerverkehrs; Verbessern der fuRlaufigen Verflechtungen

Schaffen von fir Ful3ganger moglichst engmaschigen, geschlossenen und sicheren Wegenetzen;
Verbessern der Qualitat der FuRwege, insbesondere im Bereich von Querungen und Gefahrenstellen (z.B.
barrierefreie Gehsteige)

Prifen der barrierefreien Mobiltat im Zentrum St. Andréa Wordern

Erhalten der Querungsmaglichkeit beim Donaukraftwerk Greifenstein ausschlief3lich fir den Rad- und
FuRRgangerverkehr

M.V5

Z\NG6

Flachenvorsorge fur den ruhenden Verkehr; Verbessern der Bewirtschaftung vorhandenen Parkraums

Berucksichtigen des Parkraumbedarfs bei Siedlungserweiterungen; Erstellen von Parkraumkonzepten

M.V6

ZN7T

Prifen von MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Verkehrssicherheit und der
Verkehrsberuhigung; Anpassen des Durchgangsverkehrs an die Lebens- und Umfeldbedingungen der
Bevolkerung und der lokalen Wirtschaft

Weiterentwickeln des Stral3ennetzes; Setzen von baulichen und organisatorischen MaBhahmen im Sinne
eines ortlichen bzw. eines regionalen Verkehrskonzeptes;

Einrichten von Mittelinseln als Querungshilfe in der Greifensteiner Stral3e;

Umgestalten der Einmiindung der StraRe L 118 in die Stral3e B14;

Prufen der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs B14/L118 (Tullner Straf3e/ Konigstetter Strafle) und
gegebenenfalls Entwickeln leistungsféhiger Alternativen (z.B. Umfahrungen)

Prufen von mdglichen organisatorischen MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung auf dem
StraBenabschnitt zwischen Hintersdorf und Oberkirchbach

M.V7

Z.V8

Sichern einer Zufahrtsmoglichkeit in das Augebiet fur land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge durch den
Wirtschaftspark St. Andra-Waordern

Setzen von organisatorischen MalRBnahmen zur Sicherung der Zufahrtsmdglichkeit durch den geplanten
Wirtschaftspark St. Andra-Waérdern in das Augebiet fur land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge

M.V8
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Entwicklungskonzept (siehe Karte ,Ortliches Entwicklungskonzept® im
An-hang) fur die Marktgemeinde St. Andra-Woérdern zeigt, dass die Gemeinde Uber ein
grol3es Entwicklungspotential verfligt (attraktiver Wohn- und Betriebsstandort, Freizeit-
und Erholungseinrichtungen mit teilweise regionaler Bedeutung, gute IV und OV
Anbindung).

Die Ziele und MaBnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzepts zielen darauf ab, dieses
Potential zu nutzen und die wichtigsten Funktionen der Gemeinde zu starken. Eine
Zusammenfassung der formulierten Ziele und MafRnahmen ist der Tabelle 38 auf den
vorigen Seiten zu entnehmen. Alle Inhalte mit einem konkreten Raumbezug sind in den
Konzeptkarten (Entwicklungskonzept, Siedlungskonzept, Landschaftskonzept,
Verkehrskonzept) im Anhang des Berichts dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den dargestellten
Entwicklungsmdglichkeiten (Siedlungswesen) um Varianten handelt, die nicht alle
gleichzeitig umgesetzt werden sollen, sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der
notwendigen Voraussetzungen schrittweise erfolgen soll.

ENTWICKLUNGSZIELE

=  Gebremstes Wachstum®; Zuwachs an Hauptwohnsitzen von +990 EW bis zum Jahr
2025, Zieleinwohnerzahl (HWS+NWS) im Jahr 2025 bei rd. 10.830 Einwohner liegen.

= Sichern und Stérken der Orte St. Andra und Wordern als Hauptorte-/zentren.
Siedlungstatigkeit und Bevdlkerungsentwicklung kurzfristig vorrangig im Bereich der
bestehenden Baulandreserven.

= Erhalten der hohen Wohnstandortqualitat in allen Siedlungsbereichen sowie Sichern
ausreichender Versorgungs-, Entsorgungs- und sonstiger Infrastruktureinrichtungen

= Konzentrieren der Betriebsansiedlungen innerhalb des Gemeindegebiets
(Wirtschaftspark St. Andrd Wordern); Schaffen, Erhalten und Verbessern der
Nahversorgung, insbesondere im Bereich der Ortszentren St. Andrd und Wardern,
aber auch aulRerhalb der Hauptorte im Sinne einer geeigneten Mindestversorgung.
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= Sichern der naturrdumlichen Potentiale (Donau, Augebiet, Wienerwald), Freizeit-,
Kultur- und Erholungseinrichtungen; Verbessern des Angebots an Sporteinrichtungen
innerhalb eines langfristigen Planungshorizonts als Alternative zum derzeitigen
Standort des Sportplatzes in Wordern

= Schutz der Siedlungsgebiete und kinftiger Erweiterungsgebiete vor Hochwassern
(Donau, Hagenbach) und vor der Gefahrdung durch Wildbache (Gefahrenzonenplan
Wienerwaldgréaben)

= Abstimmen der Raumordnungs- und Verkehrspolitik sowie Steuern der kinftigen
Siedlungsentwicklung zur Verminderung des Verkehrsaufwands; Férdern des Rad-
und FuRRgangerinnenverkehrs nicht nur im Freizeit- und Tourismusbereich, sondern
auch im  Alltagsbereich;  Schaffen  einer  mdglichst  flachendeckenden
VerkehrserschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Zusammenarbeit mit VOR.

Die Umsetzung der o.a. Ziele besteht - aus Sicht der Raumordnung - in der Anpassung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes an das vorliegende neue Entwicklungskonzept
und einer Ausrichtung des Planungsinstruments Flachenwidmung an die o.a.
Zielvorgaben.

Kinftige Planungsentscheidungen sollen sich somit an den Zielvorgaben des neuen
ortliches Entwicklungskonzeptes orientieren.
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7.4 ANHANG

Grundlagenforschung Verkehr - Bericht

e Entwicklungskonzept der Marktgemeinde St. Andréa-Wérdern (Format AQ)
e Siedlungskonzept der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern (Format AO)

e Landschaftskonzept der Marktgemeinde St. Andréa-Woérdern (Format AQ)

o Verkehrskonzept der Marktgemeinde St. Andra-Wordern (Format AO)
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