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Marktgemeinde St. Andra-Wordern

KG Greifenstein, KG St. Andra, KG Wordern, KG Hadersfeld, KG Kirch-
bach

Ortliches Raumordnungsprogramm - 45. Anderung
Flachenwidmungsplan

Erlauterungsbericht

1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern steht derzeit ein Flachenwidmungsplan i.d.F. der
44. Anderung in Rechtskraft (Gemeinderatsbeschluss vom 23. Juni 2017).

Anderungspunkte:

1. Bauland-Sondergebiet-Sportzentrum, KG Waordern

2. Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz, KG St. Andra

3. Erhaltenswertes Gebaude im Grinland, private Verkehrsflache (Parkplatz), KG Grei-
fenstein

4. Bauland-Wohngebiet, 6ffentliche Verkehrsflache (geringfiigige Anpassung), KG Ha-
dersfeld

5. Bauland-Wohngebiet (geringfligige Anpassung), KG Kirchbach

Im Zuge des SUP-Screenings wurde festgestellt, dass durch die Anderung des Flachen-
widmungsplans (Anderungspunkt 3) erhebliche Umweltauswirkungen nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen und daher eine Strategische Umweltprifung (SUP) durchgeflhrt wird.
Bei allen weiteren Anderungspunkten (Anderungspunkte 1, 2, 4, 5) kénnen erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden bzw. sind negative Umwelt-
auswirkungen nicht zu erwarten und daher keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

In ihrer Stellungnahme zur Erforderlichkeit einer Strategischen Umweltprifung (SUP-
Screening) sowie zum Untersuchungsrahmen des Umweltberichts (SUP-Scoping) vom 7.
August 2018 (RU2-0O-572/128/2018) erachtet die raumordnungsfachliche Amtssachver-
standige (ASV Dipl.-Ing. Pelz-Grundner) die Aussagen zur Durchfiihrung einer SUP als zu-
treffend und wirdigt dartber hinaus die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens als
schlussig und vollstandig.

Darlber hinaus liegt auch eine Stellungnahme des ASV flr Naturschutz (Dr. Haas, BD1-N-
8572/0302018) vor. Dieser stellt fest, dass der Verzicht auf die Untersuchung naturschutz-
fachlicher Aspekte im Rahmen des ggst. Anderungsvorhabens nachvollziehbar ist.
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Zeitgleich mit der gegenstéandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wird eine Ande-
rung des Bebauungsplans zur éffentlichen Auflage gebracht (50. Anderung).

GemaR den Bestimmungen des §25 Abs. 4 des NO ROG 2014, in der derzeit geltenden
Fassung, sind unbeschadet einer Verpflichtung zur Durchfiihrung einer strategischen Um-
weltprifung jedenfalls die Themen Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Bauland-
bilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit dies nicht bereits in einem verordneten Ent-
wicklungskonzept enthalten ist.

In der Marktgemeinde St. Andra-Weérdern liegt ein rechtskraftiges Ortliches Entwicklungs-
konzept (OEK) vor, welches zuletzt im Rahmen der 43. Anderung des Flachenwidmungs-
planes geandert wurde (Gemeinderatsbeschluss vom 02. Dezember 2016). Im OEK wur-
den die Themen Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz bereits ab-
gehandelt und werden hier nicht gesondert angefiihrt.

Anm.: Die im ggst. Erlduterungsbericht beschriebenen Grundstiicke beziehen sich auf die
derzeit aktuelle DKM. In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM
2005 als Plangrundlage dargestellt.
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2 Anderungspunkte

2.1 Bauland-Sondergebiet-Sportzentrum, KG Wérdern

2.1.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungspunkt befindet sich im westlichen Gemeindegebiet von
St. Andra-Waordern an der Eduard-Klinger Stral3e. Der ggst. Bereich wird extensiv landwirt-
schaftlich genutzt und ist It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan als Grinland-Sportstat-
ten (Gspo) sowie 6ffentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet. Ostlich der Gspo-Widmung be-
findet sich gewidmetes, jedoch mit einer Ausnahme noch unbebautes Bauland-Betriebsge-
biet. Diese Flachen werden derzeit ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt (siehe Abbil-
dung 1).

Abbildung 1 : Orthofoto mit DKM im Bereich Anderungspunkt 1

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, 2018, eigene Darstellung.

Die Marktgemeinde St. Andra-Wordern sieht nun vor, einen Teilbereich der als Gspo ge-
widmeten Flache sowie einen kleinen Teilbereich der stdlich des Gspo gelegenen offentli-
chen Verkehrsflache (V6) in Bauland-Sondergebiet-Sportzentrum (BS-Sportzentrum) um-
zuwidmen, um die Errichtung eines Gebaudes flr sportliche Indooraktivitaten (z.B. Inline-
hockey) zu erméglichen (siehe Abbildung 2). In der Widmungsart Gspo ist gemaR § 20
Abs. 2 Z. 8 NO ROG 2014, in der derzeit geltenden Fassung, lediglich die Sport- und Frei-
zeitgestaltung im Freien zulassig.
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Abblldung 2: Ausschnitt 45. Anderung FlachenW|dmungspIan (Anderungspunkt 1 - Entwurf)

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2018.

Die geplante Baulandwidmung ist unter Beriicksichtigung der spezifischen Flachenanspri-
che des geplanten Sportplatzes am westlichen Rand der derzeit gewidmeten Sportstatte
vorgesehen und betrifft einen Teilbereich des Grundstiickes Nr. 1616/2, KG Wdérdern. Es
handelt sich um eine Flache im Ausmalf von rd. 0,35 ha. Die derzeit an der Eduard-Klinger
StraRe als Gspo gewidmete Flache betragt rd. 3,7 ha. Im Zuge der 43. Anderung des Ortli-
chen Raumordnungsprogrammes (OROP) wurden bei der Ausweisung des Gspo bereits
Reserveflachen fur zusatzliche Sportarten im untergeordneten Ausmafd flachenmafig be-
ricksichtigt.

Bei der geplanten Umwidmung des kleinen Teilbereichs im Stdwesten von V6 in BS-
Sportzentrum handelt es sich lediglich um eine geringfugige Anpassung der Widmungs-
grenze an die aktuelle Grundstlicksgrenze bzw. Digitale Katastralmappe (DKM).

Im rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde St. André-
Woérdern ist im gegenstandlichen Bereich die Festlegung ,Geplante Sportstatte — Anstreben
einer Umwidmung* getroffen. Dieser Zielvorgabe wurde im Zuge der 43. Anderung OROP
durch die Umwidmung eines Teils des an der Eduard-Klinger Straflte gewidmeten Betriebs-
gebiets in Grinland-Sportstatten (Gspo) entsprochen. Die nunmehr geplante Baulandwid-
mung (BS-Sportzentrum), welche die Errichtung einer Sporthalle ermdéglichen soll, wird als
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Teil der Entwicklung des geplanten Sportstattenstandorts an der Eduard-Klinger Strafe an-
gesehen und entspricht somit der Zielfestlegung im OEK. Durch die ggst. Widmungsénde-
rung soll die Méglichkeit der Errichtung einer Sporthalle bzw. von sportlichen Indooraktivi-
taten an diesem neuen Sportstattenstandort geschaffen werden.

Durch die geplante Widmungsanderung von Grinland auf Bauland ist, aufgrund der ge-
planten Errichtung einer Sporthalle, mit einem gewissen Maf} an Bodenverbrauch bzw. Bo-
denversiegelung zu rechnen, erfolgt jedoch im Vergleich zur verbleibenden Gspo-Widmung
in einem untergeordneten Ausmal. Daher kdnnen keine negativen Auswirkungen auf durch
Bodenverbrauch oder Flachenversiegelung festgestellt werden.

Die Marktgemeinde St. Andra-Woérdern stellt ein belastetes Gebiet Luft (PM10) laut Um-
weltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 dar. Durch die gegenstandliche Anderung erge-
ben sich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe.

Das Landschaftsschutzgebiet, der Biospharenpark Wienerwald, Europaschutzgebiete (Na-
tura2000) und sonstige naturschutzrechtlich relevante Gebiete sind von der geplanten Maf3-
nahme nicht direkt betroffen. Waldflachen, Erholungsflachen sowie sonstige naturraumliche
Besonderheiten werden ebenfalls nicht direkt berthrt. Die Natura2000 Gebiete Tullnerfel-
der Donauauen (FFH und Vogelschutz) sowie ein erhaltenswerter Landschaftsteil gem. Re-
gROP Wien Umland Nordwest befinden sich in einem Abstand von mehr als 130 m nérdlich
der Umwidmungsflache. Zudem liegen zwei Damme zwischen Umwidmungsareal und den
Schutzgebieten. Daher kann hinsichtlich des Naturschutzes festgehalten werden, dass auf-
grund der Entfernung zu den oben beschriebenen Schutzgebieten bzw. Festlegungen in
den uberoértlichen Programmen keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen durch
die Umwidmung zu erwarten sind. Erganzend wird hier angefiihrt, dass im letzten Jahrzehnt
an diesem Standort bereits die Widmungsarten BB und Gspo aus naturschutzfachlicher
Sicht beurteilt wurden und keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgebiete, ausgehend von den jeweils festgelegten Widmungsarten festgestellt wur-
den.

Der gegenstandliche Anderungsbereich liegt auBerhalb des Hochwasserabflussgebietes
(HQ 100) It. NO Atlas. Es sind keine negativen Auswirkungen auf menschliche Gesundheit
und Sachwerte durch Hochwasser zu erwarten.

Standortgefahren wie Altlasten und Verdachtsflachen (It. Umweltbundesamt) oder geogene
Gefahren (It. Land NO) liegen im gegenstandlichen Umwidmungsbereich nicht vor.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die gegensténdliche MalRnahme ebenfalls nicht
beeintrachtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass zeitgleich zum Widmungsverfahren eine
Bebauungsplananderung durchgefiihrt wird. Im geplanten Bauland Sondergebiet sollen
dieselben Bebauungsbestimmungen wie im nahegelegenen gewidmeten Betriebsgebiet
festgelegt werden (o,k, Bauklasse I,1I).
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2.1.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Grundlagen, welche sich aus dem kurz-
fristigen konkreten Bedarf der Errichtung eines Gebaudes fur sportliche Indooraktivitaten
auf einer verfligbar und dafiir geeigneten Flache als Teil der Entwicklung der neu geplanten
Sportstatte an der Eduard-Klinger StralRe ergibt.

2.1.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern ist die Umsetzung der Ziele des OEKs und die
Errichtung einer Sporthalle zu ermdglichen.

2.1.4 MaRnahme'’

Ein Teilbereich des Grundstliickes Nr. 1616/2, KG Wérdern, wird von derzeit Grinland-
Sportstatten (Gspo) und 6ffentliche Verkehrsflache (V6) in Bauland-Sondergebiet-Sport-
zentrum (BS-Sportzentrum), mit einem Gesamtausmal} von rd. 3.500 m?, umgewidmet.

' Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (2017). In der
Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt.
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2.2 Offentliche Verkehrsfliche - Parkplatz, KG St. Andri

2.2.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich in der Katastralgemeinde St. Andra,
sudostlich des Friedhofs. Konkret handelt es sich um das Grundstiick Nr. 130/1, KG St.
Andra, welches direkt ostlich an den Friedhof St. Andra und nordlich der Wiener Stralle
liegt. Die zur Umwidmung vorgesehene Flache ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan
als Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) gewidmet und wird landwirtschaftlich genutzt
(siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Orthofoto mit DKM im Bereich Anderungspunkt 2

k25]

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, 2018, eigene Darstellung.

Die Marktgemeinde St. Andra-Woardern sieht nunmehr vor, den bestehenden 6ffentlichen
Parkplatz (V6-Parkplatz) beim Friedhof Richtung Osten zu erweitern. Die Notwendigkeit
dieser Erweiterung ergibt sich aus dem gesteigerten Parkplatzbedarf im Bereich des Fried-
hofes, dem der derzeit bestehende Parkplatz nicht mehr gerecht wird. Zusatzlich soll durch
die vorgesehene Umwidmung die Verkehrssituation im ggst. Bereich verbessert werden,
da aufgrund der derzeitigen Grundstlicks- bzw. Widmungsstruktur keine optimale Verkehrs-
abwicklung, vor allem hinsichtlich der direkt angrenzenden Wiener Stral’e (Durchzugs-
stralle) stattfinden kann.

Gleichzeitig soll die Erweiterung der o6ffentlichen Verkehrsflache in Richtung Norden einen
zusatzlichen Eingang in den Friedhof an dessen 6stlicher Seite ermdglichen.
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Daher soll ein Teilbereich des Grundstlicks Nr. 130/1 von GIf in V6-Parkplatz umgewidmet
werden (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Ausschnitt 45. Anderung Flaichenwidmungsplan (Anderungspunkt 2 - Entwurf)
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2018.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) wurden im ggst. Bereich keine Festlegungen ge-
troffen. Daher kann festgehalten werden, dass die vorgesehene Umwidmung in keinem Wi-
derspruch mit den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes steht.

Im Anderungsbereich kénnen laut NO Atlas geringfligig Hangwasser (Randbereich der Wid-
mungsflache, untergeordnete FlieRwege) auftreten, stellen jedoch keinen Widerspruch zur
geplanten Widmung dar.

Die Marktgemeinde St. Andra-Woérdern stellt ein belastetes Gebiet Luft (PM10) laut Um-
weltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 dar. Durch die gegensténdliche Anderung erge-
ben sich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe.

Naturschutzrechtlich relevante Gebiete sowie Wald-, Erholungsflachen und naturraumliche
Besonderheiten sind von der ggst. Anderung nicht direkt betroffen. Das Natura2000 FFH-
Gebiet sowie das VS-Gebiet ,Wienerwald-Thermenregion* befinden sich in einem Abstand
von 350 bzw. 500 m zum ggst. Bereich, in nérdlicher Richtung sind die Natur2000 FFH und
VS-Gebiete ,Tullnerfelder Donau-Auen®rd. 900 m entfernt. Daher kénnen aufgrund der Ent-
fernung der oben genannten Schutzgebiete keine negativen Auswirkungen festgestellt wer-
den.
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Das Umwidmungsareal liegt zudem nicht im Hochwasserabflussgebiet (HQ 100) It. NO At-
las. Es sind keine negativen Auswirkungen auf menschliche Gesundheit und Sachwerte
durch Hochwasser zu erwarten.

Standortgefahren wie Altlasten und Verdachtsflachen (lt. Umweltbundesamt) oder geogene
Gefahren (It. Land NO) liegen im gegenstandlichen Umwidmungsbereich nicht vor.

Denkmalgeschutzte Gebaude sind von der Umwidmung nicht betroffen. Das Orts- und
Landschaftsbild wird durch die gegenstandliche Mahahme ebenfalls nicht beeintrachtigt.

2.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die ggst. Widmungsanderung stellt eine wesentliche Anderung der
Grundlagen, aufgrund des steigenden Parkplatzbedarfs. Gleichzeitig soll ein weiterer Zu-
gang zum Friedhof geschaffen werden.

2.2.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Schaffung notwendiger Parkplatzflachen fur die Besucher des
Friedhofes St. Andra sowie die Verbesserung der Verkehrssituation, die sich aufgrund einer
ungunstigen Grundstlicks- bzw. Widmungskonfiguration ergibt.

2.2.4 MaRnahme'’

Eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 130/1, KG St. Andra, wird von derzeit Griinland Land-
und Forstwirtschaft (GIf) in 6ffentliche Verkehrsflache Parkplatz (V6-Parkplatz) umgewid-
met (Ausmalfd rd. 715 m?).

' Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (2017). In der
Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt.
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2.3 Erhaltenswertes Gebaude im Griinland, private Verkehrsflidche (Parkplatz), KG
Greifenstein

2.3.1 Grundlagenforschung

Im Osten des Gemeindegebiets von St. Andra-Waordern befindet sich die Burg Greifenstein
(KG Greifenstein) auf einer Anhohe 6stlich des Siedlungsgebietes, inmitten eines Waldge-
bietes. Die Burg selbst steht unter Denkmalschutz und befindet sich It. rechtskraftigem Fla-
chenwidmungsplan auf der Widmung Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf). Im direkten
Anschluss sind die umliegenden Grundstlicke ebenfalls als GIf gewidmet und zusatzlich mit
der Kenntlichmachung Forst (FO) versehen.

Abbildung 5: Orthofoto mit DKM (2017) im Bereich Anderungspunkt 3

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, 2018.

Die Burg ist derzeit durch eine Zuwegung, die in Richtung Osten von der Hadersfelder-
strale abzweigt, an das Verkehrsnetz angeschlossen, in der Natur stellt diese Verkehrsfla-
che einen FuBweg dar. Dieser FulRweg fuhrt zu zwei, als 6ffentliche Parkplatze gewidmeten
Flachen (Vo-Parkplatz) direkt angrenzend bzw. im Nahbereich der Burg. Die gewidmete
offentliche Verkehrsflache verlauft nérdlich der Burg weiter in Richtung Nordosten und en-
det dann beim Grundstick Nr. 167/2, KG Greifenstein. Diese Festlegung entsprach den
Nutzungsfestlegungen der DKM aus dem Jahr 2005, ist jedoch in der aktuellen DKM (siehe
Abbildung 5) nicht mehr ersichtlich.
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Die Gemeinde sieht nun vor, um die fir die Burg geplanten Sanierungsarbeiten und die
Errichtung eines Nebengebaudes zu ermdglichen, das Bestandsgebaude als ,erhaltens-
wertes Gebaude im Grunland® (Geb G6) zu widmen. Somit kénnen, nach der Widmungs-
festlegung Geb G6 die notwendigen Sanierungsarbeiten durchgeflihrt werden. Dartber hin-
aus ist festzuhalten, dass die geplanten Arbeiten strengen Auflagen unterliegen, da das
Gebaude unter Denkmalschutz steht. Weiters ist zukiinftig ein Nebengebaude fur die Burg
erforderlich, welches ebenfalls durch die Umwidmung in Geb (Errichtung von Nebengebau-
den in einem Gesamtausmald von 50 m?) ermdglicht werden soll. Es wurde ein Geb-Form-
blatt fir das geplante Geb G6 erstellt, welches sich in der Anlage befindet.

Abbildung 6: Ausschnitt 45. Anderung Fléichenwidmungsplan (Anderungspunkt 3 - Entwurf)

Vo6-Parkpla
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s

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2018.

Zusatzlich soll einerseits die bestehende Verkehrsflache (FuRweg), die derzeit als 6ffentli-
che Verkehrsflache gewidmet ist, sowie die Parkplatze in private Verkehrsflachen (Vp, Vp-
Parkplatz) umgewidmet werden, da sich diese Verkehrsflachen in Privatbesitz befinden.
Daruber hinaus ist auch die Widmung der nordéstlich verlaufenden Verkehrsflache (Fort-
setzung der bestehenden und gewidmeten Verkehrsflache), die derzeit noch im GIf liegt,
als private Verkehrsflache vorgesehen. Diese Verkehrsflache existiert bereits ebenfalls in
der Natur und dient dem motorisierten Individualverkehr als Zufahrt zur Burg bzw. zu den
Parkplatzen (siehe Abbildung 6). Somit soll kunftig die gesamte Zufahrt zur Burg Greifen-
stein als Verkehrsflache, im konkreten Fall als private Verkehrsflache (Vp) gewidmet sein.
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Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde St. Andrd-Wérdern ist im ge-
genstandlichen Bereich keine Festlegung getroffen und es steht somit die vorgesehene
Umwidmung in keinem Widerspruch zu den Festlegungen im OEK.

Ebenso sind im Regionalen Raumordnungsprogramm (RegROP) Wien Umland Nordwest
keine Festlegungen fir die Umwidmungsflachen getroffen und daher ist auch hier kein Wi-
derspruch zum RegROP gegeben.

Im Zuge des Screenings wurde festgestellt, dass durch die ggst. Anderung erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umwelt moéglich und somit weitere Untersuchungen erforderlich sind. Die
maoglichen Auswirkungen beziehen sich auf die am Standort spezielle geologische Situa-
tion, da gem. § 20 Abs. 2 Zi 4, NO ROG 2014, in der derzeit geltenden Fassung, Gebaude
nur dann als erhaltenswert gewidmet werden dirfen, wenn die Benutzbarkeit des Gebau-
des nicht durch Rutschungen gefahrdet ist.

Laut NO-Atlas befinden sich auf den zur Umwidmung vorgesehenen Flachen potentielle
Rutschprozesse (gelbe und orange Zonen). Im Scoping wurde der Untersuchungsrahmen
abgegrenzt und festgestellt, dass eine Erkundung durch den geologischen Dienst des Am-
tes der NO Landesregierung durchgefiihrt werden soll bzw. eine geologische Stellung-
nahme erforderlich ist. Die wesentlichen Inhalte dieser Untersuchung werden in Kapitel 5
im Umweltbericht dargestellt. In der Stellungnahme des geologischen Dienstes (Mag. Ha-
rald Steininger; NO Landesregierung, BD1-G-451/036-2018) wird festgehalten, dass aus
fachlich-geologischer Sicht nichts gegen eine Widmung der Burganlage als erhaltenswertes
Gebaude im Grinland spricht.

Durch die geplante Widmungsanderung sind keine Auswirkungen auf Boden und Unter-
grund zu erwarten, da es sich lediglich um die Widmung des Bestandsgebaudes als erhal-
tenswertes Gebaude bzw. um die Widmung von bestehenden Verkehrsflachen von 6ffent-
lich auf privat handelt. Die Sanierungsarbeiten und etwaige Nutzungsanderungen, die auf-
grund der vorgesehenen Widmung als erhaltenswertes Gebaude méglich werden, sind auf-
grund der strikten Vorgaben des Denkmalschutzes, denen die Burg Greifenstein unterliegt,
stark eingeschrankt.

Aufgrund der oben genannten Einschrankungen durch den Denkmalschutz sind dariber
hinaus auch keine negativen Auswirkungen durch die Anderung des Flachenwidmungs-
plans auf das Landschaftsbild zu erwarten. Darliber hinaus ist nach erfolgter Widmung die
Errichtung von Nebengebduden gestattet, jedoch ist gem. § 20 Abs. 5 NO ROG 2014, in
der derzeit geltenden Fassung, die Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude auf
50 m? beschrankt und sind somit keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Die Marktgemeinde St. Andra-Woérdern stellt ein belastetes Gebiet Luft (PM10) laut Um-
weltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 dar. Durch die gegensténdliche Anderung erge-
ben sich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe.

Die Umwidmungsflachen befinden sich in den Natura 2000 VS und FFH-Gebieten ,Wien-
erwald — Thermenregion®, im Landschaftsschutzgebiet sowie im Biospharenpark Wiener-
wald (aulierhalb Kern- oder Pflegezone). Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
kénnen im ggst. Anderungspunkt jedoch ausgeschlossen werden, da es sich lediglich um
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die Widmung des Gebaudebestandes als Geb handelt und das bestehende Gebaude hin-
sichtlich méglicher Um- oder Zubauten strengen Auflagen aufgrund des Denkmalschutzes
unterliegt. Dartber hinaus handelt es sich lediglich um die Umwidmung bestehender Ver-
kehrsflachen von 6ffentliche auf private Verkehrsflachen sowie von GIf auf Vp.

Der gegenstandliche Anderungsbereich liegt auBerhalb des Hochwasserabflussgebietes
(HQ 100) It. NO Atlas. Es sind keine negativen Auswirkungen auf menschliche Gesundheit
und Sachwerte durch Hochwasser zu erwarten.

Standortgefahren wie Altlasten und Verdachtsflachen (lt. Umweltbundesamt), mit Aus-
nahme der bereits erwahnten geogenen Gefahren (It. Land NO) liegen im gegensténdlichen
Umwidmungsbereich nicht vor.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die gegenstandliche MaRnahme ebenfalls nicht
beeintrachtigt (siehe Hinweis zu Landschaftsbild weiter oben).

2.3.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die Anderung relevanter Planungsgrundlagen aufgrund der Notwen-
digkeit, Sanierungsarbeiten an der Burg durchzufuhren. Mittels der Umwidmung des Be-
standsgebaudes in Geb G6 schafft die Gemeinde die Méglichkeit dazu.

Darlber hinaus stellt die Umwidmung der Verkehrsflachen eine Anpassung des Stralten-
bestandes hinsichtlich der Besitzverhaltnisse dar.

2.3.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Ermoglichung der Sanierungsarbeiten und Errichtung eines Ne-
bengebaudes fiir die Burg Greifenstein sowie die Widmung der im Privatbesitz befindlichen
Verkehrsflachen als private anstatt 6ffentlichen Verkehrsflachen.

2.3.4 MaRnahme'’

Umwidmung des Bestandsgebaudes der Burg Greifenstein von Grinland Land- und Forst-
wirtschaft in ,erhaltenswertes Gebaude im Grinland® (Geb G6) auf Grundstlick Nr. .40, KG
Greifenstein (rd. 600 m2).

Umwidmung der o&ffentlichen Verkehrsflachen (Zufahrtsstralle, Fullweg und Parkplatze)
von derzeit 6ffentliche Verkehrsflache (V6) bzw. Vé-Parkplatz in private Verkehrsflache (Vp)
bzw. Vp-Parkplatz (rd. 4.200 m?).

Umwidmung der bestehenden ZufahrtsstralRe im Nordosten von derzeit Grunland Land-
und Forstwirtschaft (GIf) in private Verkehrsflache (Vp) im Ausmaf von rd. 1.300 m2.

' Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (2017). In der
Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellit.
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2.4 Bauland-Wohngebiet, 6ffentliche Verkehrsflache (geringfiigige Anpassung), KG
Hadersfeld

2.4.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungsbereich befindet sich im westlichen Siedlungsgebiet von Hadersfeld an
der Schlolkgasse. Der zur Umwidmung vorgesehene Teilbereich des Grundstiicks Nr. 183,
KG Hadersfeld, ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Bauland-Wohngebiet (BW)
und &ffentliche Verkehrsflache (V&) gewidmet. Laut rechtskraftigem Bebauungsplan ist hier
eine Stral’enabtretung vorgesehen.

Abbildung 7: Orthofoto mit DKM im Bereich Anderungspunkt 4

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, 2018, eigene Darstellung.

Der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern liegt ein Teilungsentwurf (Dipl. Ing. Karl Pauler, GZ
4884, Tulln, Juli 2017) fir die Grundsticke Nr. 183 und Nr. 211/4 (6ffentliches Gut), KG
Hadersfeld, vor (Abbildung 8).
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Abbildung 8: Teilungsentwurf SchloBgasse

Land: Niederdstemreich Teilungsentwurf —
Gerichtsbezirk: Tulln a2
Katastralgemeinde: Hadersfeld 20120 1:250 s
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N Tulln, am 18.07 2017

Quelle: DIPL. ING. KARL PAULER: Teilungsentwurf, GZ 4884, Tulln, Juli 2017.

Auf Grundlage dieses Teilungsentwurfes soll nunmehr im Zuge des Anderungspunktes 4
die Widmungsgrenze an die neu geplante Grundgrenze angepasst werden. Der neue Ver-
lauf der Widmungsgrenze wird aufgrund des ehemals geplanten, jedoch jetzt nicht mehr
bendtigten Umkehrplatzes geandert. AulRerdem befindet sich auf der derzeit als V6 gewid-
meten Flache ein unterirdischer, zum Grundstlick Nr. 183, KG Hadersfeld, gehoriger
Oltank, der nicht in der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. im éffentlichen Gut zu liegen kom-
men sollte. Daher sieht die Gemeinde vor, einen Teilbereich des ggst. Grundstlicks von BW
in V6 und einen Teilbereich von V6 in BW umzuwidmen (siehe Abbildung 9). Eine Umkehr-
moglichkeit im ggst. Bereich bleibt jedoch weiterhin, aufgrund der verbleibenden Breite der
Verkehrsflache von Uber 12,5 m, bestehen.
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Abbildung 9: Ausschnitt 45. Anderung Flichenwidmungsplan (Anderungspunkt 4 - Entwurf)
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2018.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) sind fiir den ggst. Bereich keine Festlegungen
getroffen und daher steht die Anderung nicht im Widerspruch zu den Festlegungen des
OEK.

Im Zuge des Screenings wurde bereits festgestellt, dass die geplanten MaRnahmen von
Inhalt und Umfang so geringflgig sind, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die Um-
welt ausgeschlossen werden kdnnen.

Hinsichtlich des RegROP Wien Umland Nordwest ist festzuhalten, dass im ggst Bereich
bzw. fir das Siedlungsgebiet von Hadersfeld eine flachige Siedlungsgrenze festgelegt ist,
innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschlieBlich allfalliger Verkehrsfla-
chen) nicht vergréRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Anderungspunktes 5
um die geringfiigige Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bauland und Verkehrs-
flache handelt, steht die Widmungsanderung in keinem Widerspruch zu den Festlegungen
des RegROP.

2.4.2 Anderungsanlass

Anlass der Anderung ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen, die sich aus
dem vorliegenden Teilungsplan bzw. der daraus resultierenden neuen Grundstiicksgrenzen

Seite 16



ergibt. Diese Widmungsanpassung ist notwendig, da sich einerseits ein unterirdischer, pri-
vater Oltank in der Widmung ,06ffentliche Verkehrsflache* befindet und andererseits der
einst vorgesehene Umkehrplatz nicht mehr benétigt wird.

2.4.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt die Anpassung der Widmungsgrenzen an die
aktuellen Grundstucksgrenzen gem. Teilungsplan dar.

2.4.4 MaRnahme'’

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 183, KG Hadersfeld, wird von derzeit Bauland-\WWohn-
gebiet (BW) in 6ffentliche Verkehrsflache (V6) im Ausmal von rd. 4 m? geandert.

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 183, KG Hadersfeld, wird von derzeit 6ffentliche Ver-
kehrsflache (Vo) in Bauland-Wohngebiet umgewidmet (Ausmalf rd. 39 m?).

' Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (2017). In der
Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt.
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2.5 Bauland-Wohngebiet (geringfiigige Anpassung), KG Kirchbach

2.5.1 Grundlagenforschung

Die ggst. Grundstiicke befinden sich im Bereich Unterkirchbacherstral3e/Hochfeldweg, KG
Kirchbach. Es handelt sich um einen Bereich, der hauptsachlich durch Wohnnutzung (Ein-
und Zweifamilienhauser) und teilweise agrarische Strukturen gepragt ist. Die zur Umwid-
mung vorgesehene Flache ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als 6ffentliche Ver-
kehrsflache (VO) gewidmet und grenzt direkt dstlich an das Bauland-Wohngebiet (BW) an.

Abbildung 10: Orthofoto mit DKM im Bereich Anderungspunkt 5

Unientinchibach

]
o

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, 2018, eigene Darstellung.

Aufgrund der in diesem Bereich bzw. bei Grundstiick Nr. 18/2, KG Kirchbach, neu verlau-
fenden Grundgrenze in der aktuellen DKM sieht die Gemeinde nun vor, die Widmungsgren-
zen zwischen Bauland-Wohngebiet (BW) und &ffentlicher Verkehrsflache (V6) an den tat-
sachlichen Verlauf gemal DKM anzupassen. Es ist daher vorgesehen, einen stral3enseitig
gelegenen Teilbereich des Grundstiicks Nr. 18/2, KG Kirchbach, von derzeit V6 in BW um-
zuwidmen. Dabei wird die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache geringfligig reduziert, ver-
bleibt jedoch mit einer - flir den ggst. Bereich ausreichenden - Mindestbreite von 12 m.

Seite 18



Abbildung 11: Ausschnitt Anderung 45. Anderung Flachenwidmungsplan (Anderungspunkt
5 - Entwurf)
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2018.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern ist im ge-
genstandlichen Bereich des Siedlungsgebietes Unterkirchbach keine Festlegung getroffen
und es kann dartber hinaus aufgrund der Geringfligigkeit der Widmungsanpassung kein
Widerspruch zum OEK festgestellt werden.

Im Zuge des Screenings wurde bereits festgestellt, dass die geplanten MaRnahmen von
Inhalt und Umfang so geringfligig sind, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die Um-
welt ausgeschlossen werden kdnnen.

Hinsichtlich des RegROP Wien Umland Nordwest ist festzuhalten, dass im ggst Bereich
bzw. flr das Siedlungsgebiet von Unterkirchbach eine flachige Siedlungsgrenze festgelegt
ist, innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschlieRlich allfalliger Ver-
kehrsflachen) nicht vergréRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Anderungs-
punktes 5 um die Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bauland und Verkehrsfla-
che innerhalb des Siedlungsgebietes handelt, steht die Widmungsanderung in keinem Wi-
derspruch zu den Festlegungen des RegROP.
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2.5.2 Anderungsanlass

Anlass der Anderung ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen in Unterkirchbach, die
sich durch die Bestrebungen der Gemeinde ergibt, die Widmungsgrenzen an den aktuellen
Verlauf der Grundstiicksgrenzen gemal aktueller DKM anzupassen.

2.5.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt die Anpassung der Widmungsgrenzen an die
aktuelle DKM dar.

2.5.4 MaRnahme'’

Ein Teilbereich des Grundstiicks Nr. 18/2, KG Kirchbach, wird von derzeit offentliche Ver-
kehrsflache (V6) in Bauland-Wohngebiet (BW) geandert (Ausmalf} 22 m?).

' Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (2017). In der
Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellt.
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3 Rechtliche Vorgaben gemiR NO Raumordnungsgesetz

3.1 Anderungsanlass

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern wird gemaf den folgen-
den Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der derzeit
geltenden Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§ 25 (1) NO ROG 2014

Ein értliches Raumordnungsprogramm darf nur abgeéndert werden:
wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder anderer
rechtswirksamer lberértlicher Planungen,
wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,
wegen Léschung des Vorbehaltes,
wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abédnderung des Bebauungsplanes eine
Unschérfe des ortlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden
muf,
wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,
wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Griinland umgewidmet
werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt und
die Ausnlitzung glinstiger Lagevorteile nicht behindert wird,
wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungs-
defiziten dient.

3.2 Planungsrichtlinien und Leitziele

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplans entspricht folgenden Planungsrichtli-
nien des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der derzeit geltenden Fas-
sung:

§ 14 (2) NO ROG 2014:
Bei der Erstellung von Fldchenwidmungsplénen ist unter Beriicksichtigung der lberértli-
chen Planungen auf folgende Planungsrichtlinien Bedacht zu nehmen:
Die Inanspruchnahme des Bodens fiir bauliche Nutzungen aller Art ist auf ein unbe-
dingt erforderliches Ausmal3 zu begrenzen.
Bei der Festlegung von Widmungsarten ist auf strukturelle und kulturelle Gegeben-
heiten sowie das Orts- und Landschaftsbild, insbesondere in historisch oder kiinstle-
risch wertvollen Bereichen, Bedacht zu nehmen.
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Bei der gegensténdlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wurden folgende Leitziele
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der derzeit geltenden Fassung,
bertcksichtigt:

§1(2) NO ROG 2014:
3. Besondere Leitziele fiir die értliche Raumordnung:
a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss

an Ortsbereiche.

b) Anstreben einer méglichst flichensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter

k)

Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Er-
reichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel und den verstérkten Einsatz von Alternativ-
energien.

Festlegung von Wohnbauland in der Art, dass Einrichtungen des taglichen Bedar-
fes, Offentliche Dienste sowie Einrichtungen zur medizinischen und sozialen Ver-
sorgung glinstig zu erreichen sind. Sicherstellung geeigneter Standorte fiir diese
Einrichtungen.

Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und kulturellen Ausprédgung
der Dérfer und Stadte. Bestmdgliche Nutzung der bestehenden Siedlung (insbe-
sondere die Stadt- und Ortskerne) durch geeignete MalRnahmen (Stadt- und Dorf-
erneuerung).

4 Flachenbilanz

Aufgrund der geplanten geringfiigigen Abanderungen werden keine Flachenbilanzen fir
das gesamte Bauland (FBD1 und 2) beigelegt.

Tabelle 1: Zusammenfassung Flachenbilanz - 45. Anderung (Stand: Entwurf)

BEREICH BESTEHENDE | GEANDERTE FLACHE
WIDMUNG WIDMUNG IN HA
AP1 Gspo, V6 BS- 0,35
Sportzent-
rum
AP2 - _ _
AP3 - - -
AP4 Vo BW (39 m?)
BW V6 (4 m2)
AP5 V6 BW (22 m?)

Quelle: Fldchenwidmungsplan der Marktgemeinde St. André-Wérdern, eigene Erhebung.
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5 Umweltbericht

Im Zuge der Strategischen Umweltprifung (SUP) werden die abschatzbaren Auswirkungen
der geplanten Umwidmung des Anderungspunktes 3 (erhaltenswertes Gebaude im Griin-
land, private Verkehrsflachen) beurteilt.

Im Screening zum ggst. Verfahren wurde festgehalten, dass erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt moglich und daher weitere Untersuchungen notwendig sind.

Dahingehend wurde das Scoping-Formular bei der Behérde eingereicht, in dem der Unter-
suchungsrahmen definiert wurde.

Die Untersuchungen in der SUP, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden,
beziehen sich auf die im NO-Atlas ausgewiesenen, potentiellen Rutschprozesse (geogene
Gefahren) im Bereich der Burg Greifenstein. Dabei sollen die Auswirkungen auf die Schutz-
guter menschliche Gesundheit und Sachwerte untersucht werden.

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (Scoping) wurde vom Amt der NO Landesre-
gierung bestatigt und als vollstéandig erachtet.

Den nachstehenden Ergebnissen liegt folgende Stellungnahme zugrunde:

Stellungnahme des geologischen Dienstes (Amt der NO Landesregierung, BD1-G-
451/036-2018)
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5.1 Detailpriifung Anderungspunkt 3:

Tabelle 2: Ergebnis SUP - Umweltbericht Anderungspunkt 3

UNTERSUCHUNGS-
RAHMEN

METHODE

ERGEBNIS

potentielle  Rutsch-| lungnahme
prozesse (orange und
gelbe Zone)

Menschliche Ge-| Erkundung durch Geologi-
sundheit und Sach-| schen Dienst, Amt der NO
werte Landesregierung bzw. geo-
Geogene Gefahren —| logisches Gutachten/Stel-

In der Stellungnahme des geologischen
Dienstes wird festgehalten, dass in der Hin-
weiskarte  fir geogene  Naturgefah-
ren/Rutschprozesse der Umwidmungsbe-
reich gelb und orange sowie fiir geogene Na-
turgefahren/Sturzprozesse violett ausgewie-
sen ist. Daher ist fur den ggst. Bereich eine
erhdhte Gefahrdungsposition maglich.

Bei der Untersuchung durch den Landesge-
ologen wurde festgestellt, dass die Burg auf
einem Sandsteinfelsen errichtet wurde und
im Burgfelsen etliche Klifte und Lagerungs-
fugen vorhanden sind. Durch diese wird der
recht massiv wirkende Block in Kluftkérper
groRerer und mittlerer Dimension zerlegt.
Dennoch wird der Burgfelsen als Errich-
tungsort und Grindungsmedium fur die
Burganlage im Gesamten als augenschein-
lich stabil bezeichnet. Zusatzlich wird auf ei-
nen bestehenden Felsuberhang im nordli-
chen Bereich unterhalb der Stiegenanlage
hingewiesen, bei dem mittelfristig die Ent-
wicklung zu beobachten und gegebenenfalls
Sicherungsmafinahmen zu treffen sind. Der-
zeit wird die Situation jedoch als unproble-
matisch eingestuft. Rutschungen des Unter-
grundes, die sich auf das Bestandsgebaude
auswirken koénnten, werden aufgrund des
Fehlens rutschfahiger Schichten ausge-
schlossen.

Der Verfasser der Stellungnahme kommt da-
her zu dem Schluss, dass die Burganlage
aus fachlich-geologischer Sicht als erhal-
tenswertes Gebaude im Griinland gewidmet
werden kann und empfiehlt dartiber hinaus,
den Eigentlimer Uber die Situation unterhalb
der Stiegenanlage zu informieren.

Quelle: eigene Darstellung.
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Die relevanten Aspekte dieser Umwidmung wurden in der obigen Tabelle bzw. der dazuge-
hérigen Untersuchung in der Anlage behandelt. Die Zusammenfiihrung dieser Aspekte
ergibt, dass das Umwidmungsvorhaben keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf
die Umwelt bzw. den oben angefiihrten Themenbereich hat.

Die geplante Geb-Widmung dient zur Erméglichung der Sanierung der Burg Greifenstein.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Geb-Widmung kann auf-
grund des bereits vorhandenen Baubestandes, der Bestimmungen des NO ROG und des
Denkmalschutzgesetzes ausgeschlossen werden.

Die gegenstandliche Malnahme ist aufgrund des bestehenden Gebaudes an die Ortlichkeit
gebunden. Die Diskussion von alternativen Standorten kann daher entfallen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Es wird festgestellt, dass die Widmung des erhaltenswerten Gebaudes im Grinland ohne
erhebliche negative Umweltauswirkungen erfolgen kann.

6 Zusammenfassung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Waordern, KG Greifenstein, KG
St. Andra, KG Wordern, KG Hadersfeld, KG Kirchbach, wird somit, unter Hinweis auf die
Grundlagenforschung, wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen sowie zur
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes, geandert

Wien, 3. Oktober 2018, Seebacher/LU
GZ G18074/F45

Biro Dr. Paula ZT-GmbH

Anlagen
o Geb Formblatt ,Geb G6* — Burg Greifenstein

e Geologische Stellungnahme, St. Andra-Wardern, Geologischer Dienst Amt der NO Lan-
desregierung, 11. September 2018.
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